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Im Sinne einer einfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stets mannliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstandlich sind immer gleichzeitig und chancengleich
Frauen und Ménner angesprochen.

Der Endbericht sowie die Entwurfsvorlagen unterliegen dem Urheberrecht (§ 2 Absatz 2 so-
wie § 31 Absatz 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte). Soweit mit dem Auftragge-
ber nichts anderes vereinbart wurde, sind Vervielféltigungen, Weitergabe oder Veroffentli-
chung (auch auszugsweise) nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt.
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1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

In Teil C des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Gelsenkirchen erfolgt
eine detaillierte Beschreibung der einzelnen zentralen Versorgungsbereiche in Form von
sogenannten Zentrenpdssen sowie eine Kurzbeschreibung der drei Ergdnzungsstandor-
te. Zusatzlich werden auch weggefallene zentrale Versorgungsbereiche aus dem ,al-
ten” Einzelhandelskonzept (2008) der Stadt Gelsenkirchen beschrieben und die Griinde
fir die Abstufung werden jeweils abschlieRend aufgefiihrt. Zunachst wird im nachfol-
genden Kapitel die Bedeutung von zentralen Versorgungsbereichen erldutert.

1.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Die Abgrenzung sowie funktionale Definition der zentralen Versorgungsbereiche unter
Berlicksichtigung méglicher Entwicklungsperspektiven dient als unentbehrliche Grund-
lage fur die Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung. Sie stellt des-
halb ein Pflichtelement der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Gelsenkirchen dar. Dem Begriffspaar , zentraler Versorgungsbereich” kommt dabei ei-
ne besondere Bedeutung zu, nimmt es doch durch die Novellierungen des Baugesetz-
buches (BauGB) in den Jahren 2004, 2007 sowie 2011 (und hier insbesondere die neu-
gefassten 8§ 2 (2), 34 (3) und 9 (2a) BauGB) im Hinblick auf die Einzelhandelssteue-
rung eine zentrale Stellung als schiitzenswerter Bereich ein.

Begriffsdefinition

Unter Zentralen Versorgungsbereichen sind rdumlich abgrenzbare Bereiche einer Ge-
meinde zu verstehen, denen aufgrund von Einzelhandelsnutzungen — hdufig erganzt
durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunk-
tion tGber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt." Dabei kann es innerhalb ei-
ner Kommune durchaus mehr als nur einen zentralen Versorgungsbereich geben (z. B.
Innenstadt und Nebenzentren). Auch Grund- und Nahversorgungszentren kbnnen zu
den zentralen Versorgungsbereichen zdhlen. Voraussetzung hierflr ist allerdings, dass
in diesen Bereichen mehrere Einzelhandelsbetriebe mit sich ergdnzenden und / oder
konkurrierenden Warenangeboten vorhanden sind, die einen bestimmten Einzugsbe-
reich, wie etwa Quartiere grofRerer Stadte oder auch gesamte kleinere Orte, vorwie-
gend mit Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs und gegebenenfalls auch teilweise
mit Waren des mittelfristigen Bedarfs versorgen. Zudem muss die Gesamtheit der vor-
handenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer Zuordnung innerhalb des radumlichen Be-
reiches und aufgrund ihrer verkehrsmaRigen ErschlieBung und verkehrlichen Anbin-
dung in der Lage sein, den Zweck eines zentralen Versorgungsbereiches — und sei es
auch nur die Sicherstellung der Grund- und Nahversorgung — zu erfiillen.?

" vgl. u. a. BVerwG, Urteil vom 11. Oktober 2007 — 4 C 7.07

2 vgl. u. a. OVG NRW, Urteil vom 19.06.2008 — 7 A 1392/07, bestétigt durch das Bundesverwaltungs-
gericht im Urteil vom 17.12.2009 — BVerwG Az. 4 C 2.08
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Ergdnzungsstandorte und solitdre Nahversorgungsstandorte gehéren demnach nicht zu
den schiitzenswerten zentralen Versorgungsbereichen im Sinne der Gesetzgebung,
auch wenn sie eine beachtliche Versorgungsfunktion fiir ihr Umfeld erfiillen.

Unstrittig — sowohl in der bisherigen Rechtsprechung als auch der Literatur® — ist, dass
sich zentrale Versorgungsbereiche ergeben kénnen aus

planerischen Festlegungen (Bauleitpldnen, Raumordnungspldnen),

raumordnerischen und / oder staddtebaulichen Konzeptionen (wie z. B. dem
Zentrenkonzept) oder auch

tatsachlichen ortlichen Verhéltnissen.

Dabei missen entsprechende Standortbereiche nicht bereits vollstandig als zentraler
Versorgungsbereich entwickelt sein. Somit ist also auch das Entwicklungsziel ein zu
prifendes Kriterium! Es muss aber zum Genehmigungszeitpunkt eines (in der Regel
grolflachigen) Einzelhandelsansiedlungs- oder auch -erweiterungsvorhabens im Rah-
men von Planungskonzeptionen eindeutig erkennbar sein!*

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

Mittlerweile auch geklért ist die Frage, welche Kriterien an die (rdumliche) Abgrenzung
der zentralen Versorgungsbereiche anzulegen sind. Die Abgrenzung sowie funktionale
Definition eines zentralen Versorgungsbereiches unter Berlicksichtigung méglicher
Entwicklungsperspektiven im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Gelsen-
kirchen dient als unentbehrliche Grundlage fiir die Steuerung des Einzelhandels im
Rahmen der Bauleitplanung. VVorrangiges Ziel ist dabei die Sicherung / Entwicklung
einer funktional gegliederten Zentrenhierarchie unter besonderer Beriicksichtigung
(stadtischer) gewachsener Zentrenstrukturen. In diesem Zusammenhang sei nochmals
darauf hingewiesen, dass im Sinne der aktuellen Rechtsgrundlage (u.a. i S. v.

§ 2 (2) BauGB, § 9 (2a) BauGB und § 34 (3) BauGB) sogenannte zentrale Versorgungs-
bereiche als schiitzenswerte Bereiche einzustufen sind.

Im Sinne der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Gelsenkirchen
sind als zentrale Versorgungsbereiche jene Bereiche im Stadtgebiet zu verstehen, die
eine funktionale Einheit mit einem zum Teil breiten Nutzungsspektrum aus den Berei-
chen Einkaufen, Versorgen und Dienstleistungen bilden, also in erster Linie die Haupt-
zentren Gelsenkirchen-City und Buer sowie die Nebenzentren. Daneben verfiigen die
zum Teil deutlich kleineren Nahversorgungszentren Scholven — Im Bromm, Hassel —
Polsumer Stral3, Schalke — Schalker StralRe und Bismarck — Bismarckstralle Nord/Consol
nicht immer (iber eine differenzierte Nutzungsmischung insbesondere weder im Einzel-
handel noch im Dienstleistungs- oder Gewerbebereich. Gleichwohl erlangen sie Ver-
sorgungsbedeutung auf Ebene der Stadtteile bzw. der umliegenden Wohnsiedlungsbe-
reiche.

vgl. u. a. Olaf Reidt, Die Genehmigung von grolflachigen Einzelhandelsvorhaben — die rechtliche Be-
deutung des neuen § 34 Abs. 3 BauGB. In: UPR 7/2005, S. 241 ff sowie Kuschnerus, Ulrich; Der
standortgerechte Einzelhandel; Bonn, 2007

Bei einer Beurteilung eines Vorhabens nach § 34 (3) BauGB sind jedoch gemdaB der Rechtsprechung nur
Auswirkungen auf bestehende zentrale Versorgungsbereiche zu bericksichtigen.
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Wichtige Abgrenzungskriterien der zentralen Versorgungsbereiche sind der Besatz der
Erdgeschosszonen mit Geschéftsnutzungen, die fuBlaufige Erreichbarkeit und funktio-
nale Verknlipfungskriterien, die z. B. auch anhand von Passantenstrémen festgehalten
werden kénnen. Die Fixierung der rdumlichen Ausdehnung der zentralen Versorgungs-
bereiche ist nicht als planerische ,Abgrenzungsiibung” zu sehen, sondern ein notwen-
diger Schritt, um die Voraussetzungen fiir Dichte, rdumliche Entwicklungsmoglichkeiten
und letztendlich Prosperitdt zu schaffen. Es wird somit deutlich, dass neben funktiona-
len Aspekten auch stadtebauliche Kriterien zur Abgrenzung der zentralen Versor-
gungsbereiche heranzuziehen sind.

Funktionale Kriterien
Einzelhandelsdichte im Erdgeschoss

Passantenfrequenz
Kundenorientierung der Anbieter (Autokunden, Fulgénger)

Multifunktionalitdt der Nutzungen

Stadtebauliche Kriterien
wohnsiedlungsrdaumlich integrierte Lage

Baustruktur
Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur
Gestaltung des offentlichen Raums

Ladengestaltung und -prdsentation

Bei der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche sind auch (soweit erforderlich)
kiinftige Entwicklungsperspektiven (Folgenutzungen angrenzender Flachen, Nachnut-
zungen von Leerstdnden etc.) beriicksichtigt worden. Hierbei handelt es sich um per-
spektivische Ansiedlungs- bzw. Erganzungsflichen’, die im unmittelbaren raumlichen
Kontext zu bestehenden Einzelhandelslagen des zentralen Versorgungsbereiches stehen
und diesen — im Falle einer Ansiedlung bzw. Bebauung — sinnvoll ergédnzen kdnnen. Eine
aktuelle Bebauung bzw. Nutzung auf dieser Flache ist nicht als Ausschlusskriterium zu
werten. Grundsétzlich ist in jedem Fall eine Einzelfallpriifung auf der Basis der relevanten
Kriterien durchzufiihren.

Der Vorteil dieser einheitlich zugrunde gelegten Kriterien liegt sowohl in der Transpa-
renz der Vorgehensweise, aber auch in der Tatsache, dass flir zukiinftige Diskussionen
und Entscheidungen ein entsprechender Kriterienkatalog vorliegt, so dass im Falle
kleinrdumiger Verdanderungen die Kompatibilitdit zu den anderen Abgrenzungen in der
Regel gewdhrleistet bleibt.

Abschliefend sei in diesem Zusammenhang noch darauf hingewiesen, dass eine Ver-
stdndigung lber die Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche einerseits sowie
auch der erganzenden Versorgungsstandorte insbesondere im Hinblick auf die bauleit-
planerische Feinsteuerung zwingend geboten ist, stellen sie doch die rdumliche Bezugs-
ebene fiir die Differenzierung der einzelhandelsrelevanten Sortimente in zentren- und
nicht-zentrenrelevante Sortimente dar. Hierflir ist die Herleitung und der Beschluss ei-

> Im Sinne des Gelsenkirchener Einzelhandelskonzeptes eignen sich Marktpldtze aus stadtebaulichen

Griinden nicht zur Ausweisung als Potenzialflichen bzw. als Ansiedlungs- /Ergdnzungsflachen.
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ner ortsspezifischen Sortimentsliste (sog. Gelsenkirchener Sortimentsliste; siehe dazu
auch Teil B) unabdingbar.

In den folgenden Karten werden die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Gelsen-
kirchen auf mikrordumlicher Ebene méglichst parzellenscharf abgegrenzt. Die Abgren-
zungen wurden auf Basis der vorgestellten Kriterien vorgenommen und sind als klarer
raumlicher Bezugsrahmen flir zukiinftige Einzelhandelsentwicklungen (, Entwicklungs-
bereiche") heranzuziehen. Im Einzelnen wurde stellenweise von der parzellenscharfen
Abgrenzung abgewichen, da vor allem die Ausrichtung zentraler Nutzungen zu einer
ErschlieBungsachse hin ausschlaggebend ist. Durch diese partielle Generalisierung soll
deutlich werden, dass das Entwicklungsziel darin besteht, eine Dichte zentraler Nut-
zungen in einer linearen Ausrichtung zu erlangen, nicht aber weiter in die Tiefe (,zwei-
te Reihe” oder ErschlieBung von ,hinten”).

Im Folgenden wird — wie bereits in Teil B beschrieben — unterschieden zwischen
den zentralen Versorgungsbereichen der Hauptzentren Buer und City,

den zentralen Versorgungsbereich Nebenzentren Erle — Cranger Stralle, Horst — Es-
sener StraBBe, Resse — Ewaldstrafle Rotthausen — Karl-Meyer-StraBBe, Horst — Mar-
kenstraBe sowie

den zentralen Versorgungsbereichen Nahversorgungszentren (Scholven — Im
Bromm, Hassel — Polsumer StraB, Schalke — Schalker StraBe und Bismarck — Bis-
marckstralRe Nord/Consol) sowie

dem perspektivischen Nahversorgungszentrum HeBler — Fersenbruch.

Empfehlungen zur zukinftigen Entwicklung und die Bewertung aktueller Planungen
werden vor dem Hintergrund der in Teil B konkretisierten Ziele der Einzelhandelsent-
wicklung sowie der Versorgungssituation in den einzelnen Stadtbezirken (vgl. dazu
auch Teil A) vorgenommen. Grundsétzlich gelten die zentralen Versorgungsbereiche als
Entwicklungsbereiche fiir Einzelhandel, wobei sich die spezifische Notwendigkeit einer
quantitativen Erweiterung an den Entwicklungsempfehlungen zur zukiinftigen Versor-
gungsfunktion und der Angebotssituation im jeweiligen Stadtteil / Stadtbezirk orien-
tiert.

Unter Berlicksichtigung der benannten Abgrenzungskriterien sind die im Jahr 2008 ab-
gegrenzten zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Gelsenkirchen® tiberpriift worden:

Die im damaligen Einzelhandelsgutachten ausgewiesenen Nahversorgungszentren
Hassel — BuBmannstraBBe, Buer — Horster StraBe Nord, Buer — Horster StraBe Mit-
te, Resser Mark — Im Emscherbruch, Beckhausen — Schaffrath, Beckhausen — Hors-
ter StraBe Siid, Bismarck — BickernstralRe, Schalke/Bulmke-Hiullen — Bismarckstra-
Be Siid, Feldmark — FeldmarkstraBe, Uckendorf — Bochumer StraBe, Uckendorf —
Uckendorfer StraBe und Bulmke-Hiillen — Wanner StraBe werden heute nicht mehr
die funktionalen und stddtebaulichen Kriterien eines Nahversorgungszentrums gerecht,

® vgl. CIMA Beratung + Management GmbH 2008: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die

Stadt Gelsenkirchen. Band B: Festlegung Zentraler Versorgungsbereiche - Abgrenzungen und Zentren-
steckbriefe.
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so dass diese Angebotsstandorte in der aktuellen Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Gelsenkirchen nachfolgend nicht mehr als zentrale Versorgungsberei-
che eingestuft werden.

Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass eine mégliche Revitalisierung dieser Ange-
botsstandorte, insbesondere mit Angeboten der Warengruppen Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Gesundheit und Kérperpflege, den libergeordneten Zielen des Ein-
zelhandelskonzeptes (Sicherung einer moglichst flichendeckenden wohnortnahen
Grundversorgung im gesamten Stadtgebiet, vgl. dazu auch Teil A) nicht entgegen-
steht.

In den nachfolgenden Standortprofilen werden die nach der aktuellen Rechtsprechung
gepriften zentralen Versorgungsbereiche vorgestellt. Sie wurden auf Basis der Einzel-

handelserhebung in der Stadt Gelsenkirchen (Juli / August 2014) aufgestellt. Verande-
rungen zur bisherigen Abgrenzung oder ihrer Zentrenfunktion werden ebenfalls erldu-
tert.

Bei den nachfolgenden Zentrenpassen und den dort angegebenen Verkaufsfla-
chen handelt es sich um gerundete Werte. Eine Legende zu den Karten befindet
sich im Anhang dieses Konzeptteils.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.1 Hauptzentrum Gelsenkirchen City

Die Gelsenkirchener City ist eines der beiden Hauptzentren und stellt derzeit den
grofRten eigenstandigen Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet dar. Zentral im stidlichen
Stadtgebiet gelegen, befindet sich dieses Hauptzentrum, welches tiber diverse Haupt-
strafRen sowie Uiber die BundesstraBe 227 an das liberdrtliche Strafennetz angebunden
ist. Mehrere Bus- sowie Stadtbahnlinien und der angrenzende Gelsenkirchener Haupt-
bahnhof binden die City in das Gelsenkirchener und tiberregionale OPNV-Netz ein.
Zudem gibt es Radwegeverbindungen und eine gute fulldufige Erreichbarkeit aus den
umliegenden Wohnsiedlungsbereichen.

Kenndaten der Einzelhandelssituation

Der zentrale Versorgungsbereich City ist mit 222 Einzelhandelsbetrieben und rund
65.000 m? Verkaufsfliche (ohne Leerstdnde) das mit Abstand gréfSte Gelsenkirchener
Zentrum. Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb betrdgt rd. 292 m2.

Tabelle 1: Angebotssituation des Einzelhandels im Hauptzentrum GE-City
Warengruppe Verk_au st ia'che Asllie; Idalrr:1 C?eﬁi?r?kt |br-e !
s chen
Nahrungs- und Genussmittel 6.410 7%
Blumen (Indoor) / Zoo 400 3%
Gesundheits- und Korperpflegeartikel 5.220 28%
PBS** / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 2.900 29%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 14.930 11%
Bekleidung 26.870 51%
Schuhe / Lederwaren 4.630 53%
Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren 3.550 27%
Spielwaren / Hobbyartikel 1.350 36%
Sport und Freizeit 850 10%
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 37.250 43%
Wohneinrichtung 2.950 15%
Mobel 2.510 7%
Elektro / Leuchten 490 5%
Elektronik / Multimedia 4.220 37%
medizinische und orthopadische Art. 1.380 39%
Uhren / Schmuck 660 33%
Baumarktsortimente 440 1%
Gartenmarktsortimente - -
Uberwiegend langfristiger Bedarf 12.650 8%

Gesamt inkl. ,Sonstiges” (nicht separat aufgefiihrt)
Quelle: eigene Berechnung, auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse Juli / August 2014
sowie zur Verfligung gestellter Daten der CIMA Beratung + Management GmbH

* Papier / Blroartikel / Schreibwaren ** Glas, Porzellan, Keramik, aufgrund von Rundungen kann es zu Abweichungen
in den Summen kommen
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Der Angebotsschwerpunkt liegt typischerweise in der mittelfristigen Bedarfsstufe und
zeigt eine deutliche Konzentration im Bekleidungsbereich (rd. 27.000 m? Verkaufsfla-
che). Dariiber ist in fast allen anderen Warengruppen ebenfalls ein Angebot vorhan-
den. Eine Ausnahme bildet hiervon nur das Gartenmarktsortiment.

GroBte Magnetbetriebe im Zentrum sind u. a. die Kaufhduser (Sinn Leffers, C&A und
Galeria Kaufhof) sowie Fachgeschafte und -maérkte (u. a. Primark, H&M und Saturn).
Insgesamt existieren 16 groBRflachige Anbieter, die sich rdumlich auf das gesamte Zent-
rum verteilen. Zu diesen grolflachigen Anbietern zdhlen erfreulicherweise auch vier
Lebensmittelanbieter (Rewe, Kaufpark und Netto), die fir umliegende Wohngebiete
die fuBlaufige Grundversorgung sichern.

Dariiber hinaus zeigen sich einige Leerstande (48 Betriebe mit einer Verkaufsflache
von ca. 4.100 m2) in der Gelsenkirchener City, die einen rdumlichen Schwerpunkt in
der HauptstraBe haben (vgl. dazu auch Teil A). Diesbeziiglich zeigt sich, dass die vor-
handenen Leerstande im Durchschnitt eine geringe Verkaufsfliche von rd. 85 m2 auf-
weisen. Darliber hinaus sind einige Leerstdnde in Nebenlagen anzutreffen, dabei ist zu
beriicksichtigen, dass diese sowohl fiir Einzelhandelsnutzungen aber vor allem auch fir
Anbieter von Dienstleistungen oder Gastronomie zur Verfligung stehen. Es zeigt ich je-
doch eine deutliche punktuelle Leerstandsproblematik, die vor allem in der Hauptstralle
liegt. Auch zeigen sich einhergehend mit diversen kleinteiligen Leerstanden — insbeson-
dere im nordlichen Bereich der HauptstraBe — einige splrbare Trading-Down Tenden-
zen. Die Griinde fiir die hohe Anzahl an Leerstdnden in Teilbereichen der Gelsenkirche-
ner City lassen sich nicht pauschal benennen. Mégliche Griinde kdnnen neben einem
zu hohen Mietpreis, die Lage oder ein unattraktiver Verkaufsflichenzuschnitt sein.
Oftmals sind Leerstande die Folge eins 6konomischen Umstrukturierungsprozesses und
damit einer starken Dynamik ausgesetzt.

Ein wichtiges Kriterium flir die Abgrenzung des Geschéftszentrums und die Differen-
zierung in Haupt-, Neben- und Ergdnzungs-/ Streulagen ist die Nutzungsstruktur. Die
Darstellung der Einzelhandelsdichten und relevanter Magnetbetriebe ergibt dabei ein
anschauliches und vergleichbares Bild des Zentrums und seiner unterschiedlichen La-
gen. Die Einzelhandelsdichte beschreibt das Verhdltnis von Einzelhandelsnutzungen zu
anderen Nutzungen wie Dienstleistungen, Wohnen oder auch Leerstdnden in den Erd-
geschossen der straRenbegleitenden Bebauung. Mit diesem Gradmesser lassen sich Un-
terschiede, Wertigkeiten und Konzentrationspunkte des Einzelhandels einfach und pla-
kativ herausarbeiten.

Die Hauptlage (A-Lage) ist die ,beste Adresse” und das Aushangeschild eines Haupt-
geschaftszentrums. Sie zeichnet sich grundsatzlich durch eine hohe Einzelhandelsdichte
aus. In Toplagen groRerer Stadte und in Einkaufszentren betrdagt diese meist zwischen
90 und 100 %. Als gut sind auch Werte zwischen 75 und 90 % einzustufen, die in vie-
len Geschéaftszentren mittlerer und groBerer Stadte vorzufinden sind. Ein weiteres,
wichtiges Kriterium sind Magnetbetriebe, meist groRflachige Anbieter, die die Ge-
schaftslagen pragen und fiir Frequenzen sorgen. Die Zentren kleinerer Stadte, Stadtteil-
zentren oder auch die Randbereiche der Hauptlagen weisen Einzelhandelsdichten von
50 - 75 % auf. Darlber hinaus sind an Hauptlagen hohe Anforderungen an Qualitat
und Darstellung der Einzelhandelsbetriebe und des 6ffentlichen Raums zu stellen.
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Auch in Nebenlagen (B-Lagen) stellt der Einzelhandel oft noch die Leitnutzung dar.
Nebenlagen stehen in einem direkten funktionalen und stadtebaulichen Zusammen-
hang mit der Hauptlage. Gute Nebenlagen weisen Einzelhandelsdichten tiber 50 % auf
und ermoglichen damit noch einen Einkaufsbummel entlang von Geschaftsauslagen.
Allerdings kénnen je nach lokaler Situation und in Abhédngigkeit von der Bedeutung der
betreffenden Lage auch Geschaftsbereiche mit geringeren Einzelhandelsdichten als Ne-
benlagen bezeichnet werden. Die Qualitdt des Einzelhandels und des 6ffentlichen
Raumes lassen in Nebenlagen meist nach, es gelten weniger ,strenge” Anforderungen.
Vor allem in gréReren, teilweise auch in stark touristisch gepragten Geschaftszentren
existieren Nebenlagen mit hohen Einzelhandelsdichten und teilweise hochwertigen
Spezialanbietern.

Erganzungslagen (C-Lagen) und Streulagen werden nicht mehr durch Einzelhandels-
nutzungen dominiert; vielfach existiert ein dichter Dienstleistungsbesatz. Dementspre-
chend liegen die Werte fir die Einzelhandelsdichte unter 50 %. Teilweise weisen Streu-
lagen nur noch vereinzelt oder gar keine Einzelhandelsnutzungen mehr auf und sind
ausschlieBlich durch Dienstleistungsanbieter gepragt. Die Qualitdt der Angebote sowie
des o6ffentlichen Raums ldsst in der Regel deutlich nach. Wichtige , Ergdnzungslagen™
von Geschaftszentren sind u. a. gastronomisch gepragte Abschnitte oder auch Alt-
stadtbereiche. Grundsétzlich ist zu beachten, dass sich durch die raumliche Struktur des
Geschéftsbereiches der Gelsenkirchener City eine Vielzahl an kleineren Teilrdumen
ergibt, die in diese Lagekategorie fallen. Sie werden an dieser Stelle nicht alle im Einzel-
nen aufgezahlt.

Generell gilt es, moglichst hohe Einzelhandelsdichten in einer kompakten Anordnung
anzustreben. Insbesondere die Hauptlagen der gewachsenen Geschéftszentren sollten
sich dabei an den hohen Werten der Toplagen und Einkaufszentren orientieren.

Die wichtigste Einzelhandelslage mit dem dichtesten Einzelhandelsbesatz stellt die von
Norden nach Siiden verlaufende BahnhofstraBe mit dem Abschnitt zwischen Bahnhofs-
vorplatz und Neumarkt dar (siehe Karte 1). Dort sind zahlreiche groBe Filialisten, u. a.
Primark, TK Maxx oder Saturn, beheimatet. Zudem befindet sich im Hauptbahnhof das
Bahnhofscenter mit zahlreichen meist bekannten Filialisten. Als Nebenlagen des Haupt-
zentrums weisen sie eine deutlich hdhere Konzentration an Dienstleistungsbetrieben
und / oder 6ffentlichen Einrichtungen sowie Wohnnutzungen auf. Zu diesen Lagen ge-
hort in Gelsenkirchen auch die Hauptstrale, die zwischen der SparkassenstraBBe sowie
der HansemannstraBe und dem StraBenbereich am Neumarkt eine hohe Einzelhandels-
dichte aufweist. Dort befinden sich zahlreiche Facheinzelhdndler, die eine wichtige Er-
gdnzung zu den groBformatigen Filialisten an der BahnhofstraBe darstellen. Im nordli-
chen Teilbereich der HauptstralRe geht der Einzelhandelsbesatz spiirbar zurlick. Eben-
falls zur Nebenlage kénnen die StraBe Neumarkt, die Arminstrae und Am Rundhof-
chen gezéahlt werden. Dort sind ebenfalls Giberwiegend kleine, meist inhabergefiihrte
Fachgeschafte zu finden. Der Ubrige Einzelhandelsbesatz in der Gelsenkirchener City
verteilt sich auf verschiedene kleinere Gelenke, zu denen u. a. die Ahstrale, die Bo-
chumer StralBe oder die KirchstraBe zéhlen. Sie z&hlen zu den sogenannten Ergéan-
zungslagen und werden groBtenteils von anderen Nutzungen dominiert. Die (ibrigen
StraBen im Geschéftsbereich sind deutlich geringer mit Einzelhandelsbetrieben besetzt.
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Karte 1: Einzelhandelsdichte in der GE-City
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage einer Elnzelhandelsdlchtekartlerung von Junker + Kruse Juli /

August 2014 mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen geméaR Lizenznummer
007/07.05.2014/GEO

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die City bildet den siedlungsraumlichen, wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt
der Innenstadt. Dieser multifunktionale Bereich ist durch eine Nutzungsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistungen, 6ffentlichen Einrichtungen und Wohnen gepragt. Die
bauliche Substanz ist insgesamt in einem zufriedenstellenden Erhaltungszustand und
weist keine gravierenden Méngel auf. Dies liegt nicht zuletzt daran, dass in den letzten
Jahren diverse Stadterneuerungsmalinahmen in der Innenstadt vorangetrieben wurden.
So wurde beispielsweise die BahnhofstraBe oder wird der Heinrich-Konig-Platz umge-
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baut und der 6ffentliche Raum deutlich aufgewertet. Insgesamt zeigt sich dadurch ein
erfreuliches Bild, auch wenn einzelne Randbereiche der Innenstadt teilweise in ihrem
Erhaltungszustand sehr einfach gehalten sind. Im Vergleich zum Jahre 2008 und unter
Berticksichtigung der aktuellen Entwicklungen haben sich geringfligige Veranderungen
der Einzelhandelslagen in der Gelsenkirchener City eingestellt. Vielmehr wurde die
BahnhofstraBe z. B. durch die Er6ffnung des Primark-Stores (2010) als Hauptlage wei-
ter gestarkt.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Hauptzentrum Gelsenkirchen City
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Quelle elgene Darstellung mit Genehmlgung der Stadt Gelsenkirchen gemaB leenznummer 007/07 05.201 4/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Altstadt und Siid / Neustadt

Bereich im Norden begrenzt durch die Von-Oven-Strae und im Osten
durch die Gilden- und Weberstrae. Ausdehnung Giber Bahnhofstralie
sowie Uber Teile der EbertstraBe und der Bochumer StraBe bis zum
Neustadtplatz. Westliche Begrenzung durch Husemannstralle und
Propsteiweg. Ausdehnung ca. 1,3 km in Nord-Siid-Richtung und

300 m in West-Ost-Richtung

Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-Buer ca. 8,5 km

Einzugsgebiet Gesamtstadtisch / regional

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 65.100 m2 (rd. 17,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 222

Gesamtverkaufsflache

16 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd.

39.500 m2 (u. a. Primark, Galeria Kaufhof, C&A, Kaufpark, Mayersche
Buchhandlung und Saturn)

GroRflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Hauptzentrum Gelsenkirchen City

Einzelhandelsstruktur

Umfassendes und vielseitiges Einzelhandelsangebot in allen Bedarfs-

Angebotsstruktur stufen und in differenzierter Angebotsbreite und -tiefe, zum Teil je-
doch discountorientiertes Angebotsniveau
In den Warengruppen Bekleidung, Nahrungs- und Genussmittel, Ge-
Sortimentsschwerpunkt sundheit und Koérperpflege, Schuhe / Lederwaren, Elektronik / Multi-
media, Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
h m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur ' = mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
u. a. C&A (rd. 4.000 m2 Verkaufsflache), Galeria Kaufhof (rd.
Magnetbetriebe 7.000 m2 Verkaufsflache), Kaufpark (rd. 1.800 m2 Verkaufsflache),
Primark (rd. 5.400 m2 Verkaufsflache)
Wochenmarkte Margarethe-Zingler-Platz, dreimal wéchentlich (dienstags, freitags und
samstags)
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 18 %

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante

Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr

Schwerpunkt: Gastronomie, Biiros, Banken, Frisore und sonstige An-
gebote aus dem Bereich Korperpflege

Hans-Sachs-Haus, Bahnhof, Busbahnhof und zwei Kirchen
Angrenzende Nutzungen: Kindergarten und Grundschule

Erreichbarkeit vorwiegend liber WildenbruchstraRe / HiberniastraBe,
RingstraRe / WickingstraRe sowie die Flora- und HuesemannstraRe

Parkmaoglichkeiten

Stadtische Parkhduser (Hauptbahnhof, Robert-Koch-StraRe, Bildungs-
zentrum), Stadtische Parkpldtze (HusemannstralRe, BismarckstraBe,
Vattmannstrale, Zentralbad, RolandstraBe, KénigsstralRe), Private
Parkhauser (SellhorststraBe, Bahnhofscenter, Kaufhof, AhstralRe), Pri-
vate Parkplatze (WeberstraBe), strafenbegleitende Stellplatze, sonsti-
ge Sammelplatze

OPNV

Anschluss an das DB-Schienennetz, Stadtbahnlinien sowie Buslinien

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Bandstruktur entlang der Bahnhofstrae und der HauptstraRe, Kno-
chenstruktur zwischen den Magneten, diverse kleinteilige Neben- und
Ergdnzungslagen

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Hauptlage BahnhofstraBe:

Geschéftsbesatz mit Filialisten und inhabergefiihrten Geschéften, hohe
Nutzungsdichten, bis Bahnhofsvorplatz bzw. Neumarkt géngiger Bran-
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chenmix, teilweise moderne Architektur durchmischt mit denkmalge-
schltzten Hausern, wie beispielsweise das ehemalige Hotel Berliner
Hof, abschnittsweise Riickgang der Einzelhandelsdichte, lediglich klei-
nere Bereiche, wie der Standortbereich des Netto-Marktes im Ein-
gangsbereich des BahnhofstraRe sollten qualifiziert werden

Bahnhofsvorplatz / Bahnhofcenter:

Wichtiger Trittstein vom Hauptbahnhof in das Geschaftszentrum, ge-
pragt durch den Magneten Kaufpark sowie durch zahlreiche kleinere
Filialisten. Der Platz vermittelt einen sehr gepflegten und lebendigen
Gesamteindruck und ist als attraktiver Baustein im Zentrum wahr-
nehmbar, teilweise sehr hochwertig sanierte Hauserfassaden

Untere HauptstraBe, HansemannstraBBe (Nebenlage):

Ab dem ,Zentrum" der FuRgéngerzone in Richtung Margarethe-
Zingler-Platz / HansemannstraBe deutlicher Verlust an Qualitat, in
Richtung Norden zunehmende Leerstédnde, Billiganbieter sowie feh-
lende Frequenzen, wenig positive Impulse durch die Bahnhofstrale,
kontinuierlicher Abwértstrend, Trading-Down (z. B. Zunahme von
Wettbiiros) sichtbar, neuer Rewe-Markt am umgestalteten Marga-
rethe-Zingler-Platz sorgt fiir freundliche und stadtische Atmosphére
Obere HauptstraBe, SparkassenstraBe, Am Rundhéfchen
(Nebenlage):

Inhabergeflhrter Facheinzelhandel, groBtenteils kleinteilige Struktur,
teilweise durch andere Nutzungen (Gastronomie) durchmischt, teilwei-
se aber auch niedriges Angebotsniveau, Leerstdnde, Sparkassenstrale
von zwei Fachgeschaften geprégt

Nebenlage Arminstrafle:

EinkaufsstraBe mit stddtischer Atmosphére, insbesondere zwischen
WeberstraBe und BahnhofstraRe, Mix aus kleinteiligem Besatz und in-
habergefiihrten Anbietern mit einer deutlichen Ausrichtung auf dem
Bereich Junge Mode, vielféltige Gastronomieangebote und Lebensmit-
telanbieter, ,individueller” Baustein in der City mit einer teilweise
hochwertigen Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Ergdnzungslagen:

WeberstraBe / KirchstraBe und Bochumer StraBBe

Wichtige Ergdnzungslage als Verbindungsglied zwischen den verschie-
denen Lagen der City sind diversen kleineren StadtstraBen, die teilwei-
se deutlich von ethnischen Handel (insbesondere die Bochumer Stra-
Be) gepragt sind, teilweise einfaches und discount-orientiertes Ange-
bot, zusatzlich noch in weiteren diversen kleinen Straen abseits dieser
StraRen finden sich noch kleinteilige Einzelhandelsangebote, die das
Zentrum erganzen

Neumarkt / Heinrich-Kénig-Platz:

Heinrich-Konig-Platz als umgestalteter und moderner Stadtplatz, der
eine wichtige Verbindungsfunktion mit dem Neumarkt in Richtung
Bahnhof herstellt, deutlich von Dienstleistern dominiert, in direkter
Nachbarschaft zum Hans-Sachs-Haus in der EbertstraBe, dem Rat-
haussitz der Stadt Gelsenkirchen, Neumarkt als historisch gewachsener
Stadtplatz, teilweise einfach gehaltene Architektur

Gesamteindruck
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Breit aufgestelltes Geschéftszentrum mit attraktiven Filialisten insbe-
sondere in der BahnhofstraRe, attraktiver Heinrich-K6nig-Platz und
junger und szeniger Baustein mit der Arminstralle mit einem Gastro-
nomie- und Dienstleistungsbereich, Nebenlagen teilweise einfaches
Angebotsniveau im Einzelhandel, wenige Hohepunkte sowie teils nied-
rige Einzelhandelsdichten abseits der Hauptlage



EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Hauptzentrum Gelsenkirchen City

Starken — Schwachen

BahnhofstraBe als Hauptlage und Innenstadtmotor, junge und durch-
mischte ArminstraBe, HauptstrafRe und Nebenlagen mit individuellen

Starken Anbietern, attraktiver 6ffentlicher Raum, insbesondere der Heinrich-
Konig-Platz, insgesamt kompaktes und liberschaubares Geschéftszent-
rum mit guten verkehrlichen Anbindungen

Hauptlage BahnhofstraRe nicht durchgédngig hochwertig, teils schwa-
che Nebenlagen mit zahlreichen Leerstanden (HauptstraBe), fehlende
Magneten im nérdlichen Teil des Hauptzentrums (Ausnahme: Rewe
am Margarethe-Zingler-Platz), schwache funktionale Mitte (Neu-
markt), teilweise discount-orientierter Einzelhandelsbesatz in der
Bahnhofstraflie

: Fiir das gesamte Stadtgebiet insbesondere fiir den siidlichen Teilbe-
Versorgungsfunktion reich

Auf der Potenzialfliche ,WEKA-Karree' befinden sich zurzeit diverse
Stellplatzflachen zwischen der Weberstrale, der BeskenstrafRe und der
AugustastralBe, gemdB der Potenzialanalyse der CIMA wird hier bei-
spielsweise die etwaige Ansiedlung eines Nahversorgers empfohlen

Schwachen

Potenzialflichen’

Entwicklungsziele / Hand- = Weiterentwicklung und Profilierung des mittelzentralen Einzelhan-
NmeEnpi B delsbesatzes in den Haupt- und Nebenlagen, insbesondere in der
Hauptstrafe und der HansemannstraBe. Zusammen mit den vor-
handenen Trading-Down Tendenzen in vielen Randbereichen der
einzelnen Lagen, gilt es zukiinftig vorhandene Flachenpotenziale
aktiv zu nutzen und zu vermarkten. Ein , Auseinanderzerren” des
Zentrums ist zu verhindern. Dies gilt insbesondere fiir den nérdli-

chen StraBenabschnitt der HauptstraRe.

m  Sicherung und Starkung als eines der beiden Hauptzentren der
Stadt Gelsenkirchen, insbesondere vor dem Hintergrund seiner
gesamtstadtischen Versorgungsbedeutung mit regionaler Bedeu-
tung fir den Umlandbereich. Keine rdumliche Ausdehnung des
Einzelhandels tiber die derzeitige Abgrenzung des zentralen Ver-

sorgungsbereiches.

= Aufwertung und Starkung der diversen Ergdnzungslagen (u. a.
Bochumer StraRe) als wichtige und attraktive stadtische Stralen
mit der Funktion einer Verbindungsfunktion zu den Haupt- und
Nebenlagen. Diverse weitere Mafnahmen (u. a. Verbesserung der
AuBendarstellung, Angebotsniveau heben, attraktive Aufengast-

ronomie férdern) zur Starkung der Multifunktionalitét.

7 Mégliche Potenzialstandorte innerhalb der City wurden in einem Gutachten durch die CIMA

Beratung + Management GmbH im Rahmen einer von der Stadt Gelsenkirchen in Auftrag gegebenen
Potenzialanalyse bewertet. GemaR dieses Ergebnisses eignet sich innerhalb des neu abgrenzten ZVB
GE-City diese groBere Flache am ehesten zur einzelhandelsrelevanten Entwicklung (vgl. dazu auch CI-
MA Beratung + Management GmbH (2014): Potenzialanalyse zur City Gelsenkirchen. S. 64 ff KéIn)
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Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Versor-
gungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Der zentrale Versorgungsbereich Gelsenkirchen City wird wie bisher als Hauptzent-
rum eingestuft.

Gegenliber der Abgrenzung von 2008 wurde der zentrale Versorgungsbereich ins-
gesamt gesehen etwas kompakter gefasst, um den stadtebaulichen und funktiona-
len Zusammenhang des Zentrums zu beriicksichtigen bzw. zu starken.

Ebenfalls orientiert sich die leicht modifizierte Abgrenzung an dem Entwicklungs-
ziel, hinsichtlich der Vielzahl an Leerstanden, ein rdumliches , AusflieBen” des Zent-
rums zu unterbinden (vgl. dazu auch Teil B) und die vorhandenen Flachen — insbe-
sondere die leerstehenden Verkaufsflichen — einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die
Uberschaubare Ausdehnung und Kompaktheit des Zentrums sollen als Starken gesi-
chert werden.

Neu in die Abgrenzung wurde das denkmalgeschiitzte Hans-Sachs-Haus aufge-
nommen, welches derzeit als Rathaus der Stadt Gelsenkirchen genutzt wird. Als
multifunktionaler Baustein des Zentrums wurde das Hans-Sachs-Haus daher neu in
die Abgrenzung aufgenommen. Aufgrund seiner Lage ist das unter Denkmalschutz
stehende groBRformatige Bauwerk ein wichtiges stddtebauliches Element in der In-
nenstadt und ein zentraler Frequenzbringer fiir die Gelsenkirchener Innenstadt.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.2 Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer

Neben der Gelsenkirchener City ist das Hauptzentrum Buer das zweitgrofRite Gelsen-
kirchener Zentrum, welches den gréRten Angebotsstandort im nérdlichen Stadtgebiet
darstellt. Als wichtigster zentraler Versorgungsbereich dieses Stadtgebietes ist das Bu-
eraner Hauptzentrum (iber die BundesstralRe 226 an das Uberdrtliche StraRennetz an-
gebunden. Mehrere Bus- sowie Stadtbahnlinien binden das Zentrum in das Gelsenkir-
chener und iiberregionale OPNV-Netz ein. Zudem gibt es Radwegeverbindungen und
eine gute fuBldufige Erreichbarkeit aus den umliegenden Wohnsiedlungsbereichen.

Kenndaten der Einzelhandelssituation

Der zentrale Versorgungsbereich Buer ist mit 159 Einzelhandelsbetrieben und rund
36.300 m? Verkaufsflache (ohne Leerstdnde) das zweitgroBte Gelsenkirchener Zent-
rum.

Tabelle 2: Angebotssituation des Einzelhandels im Hauptzentrum GE-Buer

Anteil am Gesamtbe-

Verkaufsflache

Warengruppe in m2* stand in Gelsenkir-
chen

Nahrungs- und Genussmittel 4.560 5%
Blumen (Indoor) / Zoo 320 3%
Gesundheits- und Koérperpflegeartikel 2.480 13%
PBS** / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher 1.460 15%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 8.820 6%
Bekleidung 13.050 25%
Schuhe / Lederwaren 2.070 24%
Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren 1.720 13%
Spielwaren / Hobbyartikel 390 10%
Sport und Freizeit 500 6%
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 17.730 20%
Wohneinrichtung 2.490 13%
Mobel 1.040 3%
Elektro / Leuchten 1.790 18%
Elektronik / Multimedia 2.910 26%
medizinische und orthopddische Art. 560 16%
Uhren / Schmuck 630 32%
Baumarktsortimente 280 1%
Gartenmarktsortimente <100 0%
Uberwiegend langfristiger Bedarf

Gesamt inkl. , Sonstiges" (nicht separat aufgefiihrt)

Quelle: eigene Berechnung, auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse Juli / August 2014

* Papier / Blroartikel / Schreibwaren ** Glas, Porzellan, Keramik, aufgrund von Rundungen kann es zu Abweichungen
in den Summen kommen

Der Angebotsschwerpunkt liegt typischerweise in der mittelfristigen Bedarfsstufe und
zeigt eine deutliche Konzentration im Bekleidungsbereich (rd. 13.000 m? Verkaufsfla-
che) sowie dartiber hinaus in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (rd.
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4.600 m? Verkaufsflache), wo ebenfalls zahlreiche strukturpragende Anbieter vorhan-
den sind. Darlber ist in fast allen anderen Warengruppen ebenfalls ein Angebot vor-
handen. Im Vergleich zu der Gelsenkirchener City zeigt sich gemessen an der durch-
schnittlichen Verkaufsflache pro Betrieb (rd. 228 m2 pro Betrieb) eine sichtbare kleintei-
ligere Einzelhandelsstruktur, die auch von zahlreichen inhabergefiihrten Facheinzel-
héndlern gepragt wird.

Zu den groBten Magnetbetrieben im Bueraner Hauptzentrum zahlen die Kaufhduser
(Sinn Leffers, C&A) sowie Fachgeschafte und -markte (u. a. H&M und Saturn). Zu die-
sen grolflichigen Anbietern zdhlen, wie in der GE-City, erfreulicherweise auch hier vier
Lebensmittelanbieter (Rewe, Aldi, Super Bio und Netto), die fiir umliegende Wohnge-
biete die fuBldufige Grundversorgung sichern. Insgesamt existieren 10 grofRflachige
Einzelhandelsbetriebe, die sich rdumlich auf das gesamte Zentrum verteilen. In Bezug
auf die vorhandenen Leerstdnde zeigt sich gegenlber der GE-City ein leicht positiveres
Gesamtbild. Insgesamt stehen ca. 1.800 m2 Verkaufsflache leer, die sich auf insgesamt
26 leerstehende Betriebe verteilt. Dies entspricht einer Leerstandsquote von rd. 14 %,
gegentiber der GE-City (rd. 18 %). Wie in der GE-City sind auch hier die vorhandenen
Leerstdnde eher kleinteilig (rd. 69 m2 pro Betrieb), wobei eine rdumliche Konzentration
im Bereich der MaximilianstraBe zu beobachten ist. Insgesamt kénnen hierfiir, wie be-
reits fir die Gelsenkirchener City, jedoch keine pauschalen Griinde formuliert werden.

Positiv ist festzuhalten, dass im Zuge der Nachnutzung des ehemaligen Karstadt- bzw.
Hertie-Warenhauses im Herzen des Bueraner Zentrums an der HochstralRe / Ecke Alt-
markt bereits einige Leerstdnde durch neue Nutzungen (u. a. durch die Anbieter Xenos
und Rossmann) aufgefangen werden konnten. Dies zeigt insgesamt eine sehr erfreuli-
che Entwicklung in dem Bueraner Hauptzentrum und insbesondere in seiner wichtigs-
ten Einkaufslage, der FuBgdngerzone der Hochstrale. Positive Synergieeffekte fiir
Nachbarlagen, wie beispielsweise die Maximilianstrale, sind daher weiter zu erwarten.

Die Einzelhandelsdichte als wichtiges Kriterium zur Bestimmung von Lagekategorien
zeigt, dass die HochstralRe zwischen der Horster StraBe (1a-Lage) im Stiden und dem
St.-Urbanus-Kirchplatz im Norden samt direkten angrenzenden StralRen, wie der Blin-
destralRe und dem Altmarkt weiterhin die wichtigste Einzelhandelslage in Buer ist. Hier
ist ein dichter, abwechslungsreicher Einzelhandelsbesatz durchmischt mit diversen
Dienstleistungsangeboten vorhanden, der u. a. auch die Magnetbetriebe H&M, C&A
sowie Sinn Leffers beherbergt. Dies gilt auch fiir die abgehenden Stichstralen (Blin-
destraBe, MarienstraBe, MaximilianstralRe), wo eine Einzelhandelsdichte von bis zu

90 % zu beobachten ist (1b-Lage).

Als Nebenlagen des Bueraner Hauptzentrums, die eine deutlich geringe Einzelhandels-
dichte aufweisen sind die Rottmannsiepe, die Ophofstralie, die MarienstraBe und die
SpringestraBe. Das dort lokalisierte Angebot beschrankt sich zumeist auf kleinere Fach-
einzelhandler bzw. wird durch preisorientierte Angebote ergdnzt. Aufgrund der Kom-
paktheit des Zentrums zeigen auch die vermeintlichen Erganzungslagen zu der bei-
spielsweise die Luciagasse und die HagenstralRe gezahlt werden kdnnen, in einzelnen
Teilbereichen ebenfalls vergleichsweise hohe Dichten. Es zeigt sich insgesamt jedoch
aufgrund der Zentrumsstruktur weiterhin eine klare Orientierung der Haupt- und Ne-
benlage des Einzelhandels in den Kernbereich. Randbereiche, wie die StraRe Rottmann-
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siepe, zeigen in Bezug auf die Qualitdt des Einzelhandels eine vergleichsweise hohe
Discountorientierung (bspw. Kodi und NKD in der Rottmannsiepe).

Karte 2: Einzelhandelsdichte in GE-Buer
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage einer Einzelhandelsdichtekartierung Junker + Kruse Juli / August
2014 mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Einziger Randbereich des Zentrums, der eine dhnlich hohe Konzentration des Einzel-
handels aufweisen kann wie die HochstraRe, ist der Bereich an der Propsteikirche St.
Urbanus. Dort konnte mit der Etablierung eines neuen und modernen Rewe Lebensmit-
telmarktes ein wichtiger Versorgungsbaustein angesiedelt werden, der auch fiir eine
positive Frequenz im Umfeld sorgt. Zusatzlich wurde die Domplatte in den letzten Jah-
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ren konsequent stadtebaulich aufgewertet. Es zeigt sich jedoch fast im gesamten Buer-
aner Zentrum hinsichtlich der stddtebaulichen Rahmenbedingungen ein positives Er-
scheinungsbild, welches in ein teilweise historisch erhaltendes Ambiente eingepflegt ist.
Neben der Sanierung des &ffentlichen Bereiches der Propsteikirche, wurde sowohl der
wichtige stidliche Eingangsbereich in das Bueraner Zentrum am Goldbergplatz als auch
groRere Teilbereiche der Horster StraBe konsequent stddtebaulich aufgewertet. Auch
im privaten Bereich zeigen sich in groRen Teilen, u. a. mit der Sanierung des ehemali-
gen Hertie-Warenhauses, eine hohe Investitionsbereitschaft und ein Vertrauen in den
Bueraner Standort.

Dies zeigt auch im Vergleich zu 2008 eine grundsatzliche positive Entwicklung im Bu-
eraner Hauptzentrum, welches insbesondere mit der Reaktivierung der ehemaligen
Hertie-Immobilie weiter gestarkt wurde.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer
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Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Buer

= g
g T

Bereich begrenzt im Norden durch Freiheit und im Osten durch die
De-la-Chevallerie-Strafe. Ausdehnung liber HochstraRe und Horster

Ausdehnung / StraBen StraRe bis zur Pastor-Franke-StraBe. Westliche Begrenzung durch die
HagenstralRe. Ausdehnung ca. 700 m in Nord-Siid-Richtung und ca.
450 m in West-Ost-Richtung

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen City ca. 8,5 km

Einzugsgebiet Gesamtstadtisch / regional

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 36.300 m2 (rd. 9,6 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 159

Gesamtverkaufsflache

10 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 17.000 m2 (Tedi,
Saturn, Rewe, Aldi, Depot, H&M, Sinn Leffers, Sinn Leffers Men, Net-
to und C&A)

GroRflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer

Einzelhandelsstruktur

Umfassendes und vielseitiges Einzelhandelsangebot in allen Bedarfs-
stufen und in differenzierter Angebotsbreite und -tiefe, zum Teil ge-

A botsstrukt
ngebotsstruktur hobenes Angebotsniveau, in den Randbereichen teilweise discount-
orientiert
. In den Warengruppen Bekleidung, Nahrungs- und Genussmittel, Elekt-
SOmEEE R ronik / Multimedia, Wohneinrichtung, Schuhe / Lederwaren
m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur = mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

u. a. H&M (rd. 1.200 m2 Verkaufsflache), Rewe (rd. 1.600 m2 Ver-
Magnetbetriebe kaufsflache), Saturn (rd. 3.400 m2 Verkaufsflache), Sinn Leffers (rd.
3.600 m2 Verkaufsflache)

De-la-Chevallerie-StraRe, dreimal wochentlich (dienstags, donnerstags

Wochenmadrkte
und samstags)

Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 14 %

: . . Schwerpunkt: Gastronomie, Frisére und sonstige Angebote aus dem
Dienstleister im EG . ) .
Bereich Korperpflege, Biiros und Banken

Kunstmuseum und Kirchen (Katholische Kirche St. Urbanus und Evan-
Funktionsrelevante gelische Apostelkirche)

Einrichtungen Angrenzende Nutzungen: Rathaus Buer, Kindergarten, diverse Schu-
leinrichtungen und Katholisches Gemeindezentrum

Verkehrliche Anbindung

Erreichbarkeit vorwiegend liber De-la-Chevallerie-StraRe / Kurt-

igiierHEnar Yt D Schumacher-StraRe, Goldbergstrale

Stadtische Parkplatze (Breddestrale, Rathausparkplatz, Turmstrafe),
Private Parkhduser (Rottmannsiepe, De-la-Chevallerie-StraBe), Private
Parkplatze (, Markt"), straBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sam-
melplatze

Parkmaoglichkeiten

OPNV Anschluss an diverse Stadtbahnlinien sowie Buslinien

Raumlich-funktionale Einordnung

Bandstruktur entlang der HochstraBe und der westlich verlaufenden
Organisationsstruktur ParallelstraBe, Knochenstruktur mit diversen kleinteiligen Ergdnzungs-
lagen

Einzelhandelslagen / 1a-Hauptlage HochstraBBe:

Geschaftsbesatz mit Filialisten und inhabergefiihrten Geschéften, sehr

rdgende Bausteine
e hohe Nutzungsdichten, FuRgéngerzone HochstraBe als Einkaufsmag-
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net mit typischen Centermix, 1a-Lage, durch Beseitigung von Leer-
stdnden und Reaktivierung der Hertie-Immobilie als wichtigster Einzel-
handelsbaustein stabilisiert, deutliche Steigerung der Passantenfre-
quenzen im direkten Umfeld

1b-Hauptlage BlindestraBe / MaximilianstraBe / Marienstrafe:

Geschéftsbesatz mit zahlreichen inhabergefiihrten Geschéften, eben-
falls hohe Nutzungsdichte, teilweise hochwertige und sanierte Archi-
tektur, abschnittsweise Riickgang der Einzelhandelsdichte, im Ver-
gleich zur HochstraBe eher als 1b-Lage einzustufen

Nebenlagen u. a. Rottmannsiepe / OphofstraBe / MarienstrafBe /
Springestrafe:

Verkehrs- und EinkaufsstraBen mit stadtischer und belebter Atmosphé-
re, deutlich von kleinteiligen inhabergefiihrtem Einzelhandel gepragt,
punktuell durchmischt von typischen Filialisten, in den Randbereichen
ist oftmals ein einfaches Angebot zu finden, positive Impulse durch die
Reaktivierung der Hertie-Immobilie sind auch fir die Nebenlagen zu
erwarten

Horster Strafe:

Stdlicher Eingangsbereich in das Zentrums, hochwertig sanierter Stra-
Renraum mit vielfdltigen Nutzungen, beheimatet auch eine grofRere
OPNV-Haltstelle am Goldbergplatz, aus einzelhandelsrelevanter Sicht
Uberwiegend von inhabergefiihrten Einzelhandel geprégt, zusatzliche
Magnetbetriebe (Aldi, Super Bio) am westlichen Randbereich des neu
abgegrenzten Zentrums

Luciagasse, Rochusgasse, HagenstraBe (Erganzungslagen):

Deutlich von Dienstleistern gepragt, trotz der Verkehrsbelastung mit
Qualitaten, deutlich weniger Frequenz, sehr unterschiedliche Qualitat
in Bezug auf den Einzelhandel, teilweise einfaches und preisorientiertes
Angebot, in Teilbereichen auch hochwertige Filialisten (bspw. Marco
Polo in der Rochusgasse)

Dom-Platte / St. Urbanus Kirchplatz:

Stadtebauliches und attraktives , Markenzeichen" des Bueraner
Hauptzentrums, wichtiges funktionales Bindeglied zur Hauptlage, mit
der Ansiedlung des modernen Rewe-Marktes ist ein neuer Magnet fir
den nordlichen Innenstadtbereich vorhanden. Zusétzlich konnten
neue, teilweise hochwertige Filialisten und Angebote in diesem Bereich
angesiedelt werden (u. a. Jack Wolfskin)

Markthalle:
Als erganzendes ,Zentrum" fir Dienstleister und Gastronomen mit ei-

ner modernen Architektur, jedoch in leicht abgesetzter Lage, benach-
barter Marktplatz am 6stlichen Randbereich

Gesamteindruck

Breit aufgestelltes Geschaftszentrum mit zahlreichen Filialisten sowie
ergdnzendem inhabergefiihrtem Facheinzelhandel, in Haupt- und Ne-
benlagen vergleichsweise hochwertiger Besatz, stadtebaulich attrakti-
ver Dom-Platz, revitalisierter und ,, neuer” Einzelhandelsbaustein in der
ehemaligen Hertie-Immobilie, Nebenlagen mit teilweise einfachem
Angebotsniveau, moderne Markthalle mit diversen Gastronomie- und
Dienstleistungsangeboten, insgesamt sehr attraktiver &ffentlicher Stra-
Benraum in einem gréBtenteils historisch gepragten Stadtkern
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer

Starken — Schwachen

Zahlreiche Magnetbetriebe, Revitalisierung eines ehemaligen Waren-
hauses (Hertie), moderner Versorgungsbaustein am Rand des Zent-
rums (Rewe), attraktiver 6ffentlicher Raum eingebettet in eine histori-
sche Stadtstruktur mit zahlreichen denkmalgeschiitzten Hausern, ins-
gesamt kompaktes und lberschaubares Geschaftszentrum mit guten
verkehrlichen Anbindungen

Starken

Leicht rdumlich abgesetzte Markthalle bzw. Markplatz, Nebenlagen
Schwéchen teilweise deutlich von einem niedrigen Angebotsniveau geprégt, insbe-
sondere Teiler der Rottmannsiepe

Fiir das gesamte Stadtgebiet, insbesondere fiir den nérdlichen Teilbe-

Versorgungsfunktion reich

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- ®  Weiterentwicklung und Profilierung des mittelzentralen Einzelhan-
TR AT delsbesatzes in den Haupt- und Nebenlagen, insbesondere in den

Nebenlagen.

m  Sicherung und Starkung als Hauptzentrum der Stadt Gelsenkir-
chen, insbesondere vor dem Hintergrund seiner
gesamtstadtischen Versorgungsbedeutung mit regionaler Bedeu-
tung fir den Umlandbereich und insbesondere fiir das nérdliche
Gelsenkirchener Stadtgebiet.

m  Keine raumliche Ausdehnung des Einzelhandels (iber die der-

zeitige Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches.

m  Stabilisierung der Einzelhandelsstruktur im Bereich der Maximili-
anstrafe. Dort sind auch im Zuge der Reaktivierung der Hertie-
Immobilie positive Synergieeffekte fiir die vorhandenen Leerstén-

de zu erwarten.

= Aufwertung und Stdrkung der Rottmannsiepe / Luciagasse als at-
traktive stddtische StraRe mit der Funktion einer Nebenlage. Di-
versere weitere MaRnahmen (u. a. Verbesserung der AuRendar-
stellung, Angebotsniveau heben, attraktive Gastronomie férdern)
zur Starkung der Multifunktionalitat.
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Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemal dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Der zentrale Versorgungsbereich Gelsenkirchen Buer wird wie bisher als Hauptzent-
rum eingestuft.

Gegenliber der Abgrenzung von 2008 wurde der zentrale Versorgungsbereich ins-
gesamt groBer gefasst, um den stadtebaulichen und funktionalen Zusammenhang
des Zentrums zu berlcksichtigen bzw. zu starken. So wurden der westliche Teilbe-
reich der Horster Stralle sowie der Bereich um den Goldbergplatz, der friiher Be-
standteil des zentralen Versorgungsbereichs (Nahversorgungszentrum Horster Stra-
Re Nord) war, in das Hauptzentrum neu integriert. Die neue Abgrenzung erstreckt
sich bis zum Aldi-Markt bzw. Super Biomarkt an der RomanusstraBe.

Vor allem dieser StralRenbereich wurde im Zuge stadtebaulicher Sanierungsmal3-
nahmen in den letzten Jahren konsequent durch die Stadt Gelsenkirchen aufgewer-
tet und gewahrleistet heute einen modernen und attraktiven Strafenraum, der ins-
besondere eine sehr gute fuRldufige Verbindung in Richtung Goldbergplatz / Hoch-
straBBe besitzt. So ist dieser Bereich deutlich als funktionaler Bestandteil des Buera-
ner Hauptzentrums erkennbar. Die beiden Magnete am westlichen Randbereich
sind verkehrlich hervorragend an das restliche Zentrum angebunden.

Trotz der Erweiterung der Abgrenzung des Zentrums ist durch die hohe stadtebau-
liche Qualitdt sowie durch die hohe Nutzungsdichte entlang der Horster Strale die
Kompaktheit weiterhin vorhanden.

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.3 Nebenzentrum Erle - Cranger Strale

Standortprofil: Nebenzentrum Erle — Cranger Straf3e

TEEIRE e AN AN

) ¢ ?,‘;v.., 7 e%\) @?’\ 'o‘?g?'?%?“?% "X/
V0 T as é‘f@ AN P FBAINGL
. v . @ 3

?eg‘ﬁ 2508 PN

’éb o »
b QOQ ,
4 OZZO o
(Y Y 4 -
«#" . Gemeinschaftsgrundschule' Heistralse
0005 S DTLANEN

N

¥ é?,v)?" elisch-Lutherher {e‘nezs‘v‘am‘r%% % ’ \ g g
CeSEAT RN D 0 A we s S

A\
~ _

migung der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Ost / Erle
Ausdehnung / StraBen Bereich entlang der Cranger StraRe. Ausdehnung ca. 1 km

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 3,6 km

Einzugsgebiet Stadtteil Erle (rd. 25.800 Einwohner)

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 9.600 m2 (rd. 2,5 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Gesamtverkaufsflache )
Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 70
GroRflachiger Einzelhandel Zwei Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 2.500 m2
(> 800 m? Verkaufsflache) (Woolworth und Rewe)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Erle — Cranger Stral3e

Einzelhandelsstruktur

Vielseitiges Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsstufen und in differenzierter
Angebotsstruktur Angebotsbreite. Kleinteiliger, inhabergefiihrter Facheinzelhandel wird ergénzt
um filialisierte Angebote.

Sortimentsschwerpunkt  In den Warengruppen Bekleidung, Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf
m mittelfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur

langfristiger Bedarf

Penny (rd. 600 m2 Verkaufsflache), Rewe (rd. 950 m2 Verkaufsflache),

Magnetbetriebe Woolworth (rd. 1.500 m2 Verkaufsflache)
Wochenmaérkte Marktstrale, zweimal wochentlich (mittwochs und freitags)
Leerstinde Leerstandsquote der Betriebe rd. 9%

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie und Blros

Kirchen (St. Bonifatius Kirche und evangelische Kirche an der Wittenberger
Funktionsrelevante Strafe)

Einrichtungen Angrenzende Nutzungen: Kirche, Jugendheim, Kindergarten und diverse Bil-
dungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend tber Cranger Strafle

Parkplatze auf den Grundstiicken der Betriebe von Penny, Rewe und
Woolworth, straBenbegleitende Stellpldtze, sonstige Sammelplatze

Anschluss an eine Stadtbahnlinie (301) und an Buslinien (342, 381, 397, 398
und der NE 11)

Parkmdglichkeiten

OPNV

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Bandartig entlang der Cranger Stralle

Einzelhandelslagen / Pragende Einzelhandelsbetriebe sind diverse Betriebe entlang Cranger StraRe
pragende Bausteine (u. a. Woolworth, Rewe), zwei Kirchen als stadtebaulich markante Bausteine

Bandartiges und traditionelles Nebenzentrum mit einer klaren Struktur; den-
Gesamteindruck noch ist es durch die vielseitigen Nutzungen gut belebt und kann seiner Funk-
tion als Versorgungs- und Nebenzentrum gerecht werden.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Erle — Cranger Stral3e

Starken — Schwachen

Belebtes Zentrum an einer historisch gewachsenen Hauptverkehrsstrale,
durchgéngige Nutzungsdichte, kleinteiliger, inhabergeflhrter Facheinzel-

Starken handel, der durch filialisierte Angebote erganzt wird, fast komplettes Wa-
renangebot an dem Standort vertreten
. Stark durch den motorisierten Individualverkehr belastet, oftmals discount-
Schwéchen

lastige Angebote (u. a. KiK, Zeeman, Kodi, NKD)

Versorgungsfunktion Fiir den Stadtteil Erle

St. Bonifatius Kirche und die Grundstiicke der evangelischen Kirche an der
Wittenberger StraBe

Potenzialflachen

Entwicklungsziele / = Das Nebenzentrum tibernimmt eine prdgende Rolle im Stadtteil und
D I T wird seiner Versorgungsaufgabe gerecht. Die zahlreichen Filialisten und
Magnetbetriebe entlang der gesamten Cranger Strale binden einen er-
heblichen Teil der Kaufkraft und sind ein wichtiger Frequenzbringer flr
das Zentrum. Die dartiber hinausgehenden Nutzungen sind vorwiegend
kleinteilig und discountorientiert gepragt. Darliber sind zahlreiche
Dienstleister (insbesondere an Gastronomen) entlang des bandartigen
Zentrums vertreten. Auch deshalb ist die Nutzungsdichte vergleichswei-

se sehr hoch.

= Die beiden vorhandenen strukturprdgenden Lebensmittelanbieter sind
vergleichsweise zukunftsfahig und stabil aufgestellt. Hinsichtlich der
derzeit vorhandenen Gesamtverkaufsflache im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich ergeben sich quantitative Entwicklungsspielrdume zur Sicherung

des Zentrums.

= Das Nebenzentrum ist somit unter Beriicksichtigung seiner Versor-
gungsfunktion vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsétze des Ein-

zelhandelskonzeptes zu sichern und zu starken.

m  Neben der Starkung des Angebotes in der kurzfristigen Bedarfsstufe ist
vor allem auch die Entwicklung kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten — hinsichtlich der Differenzierung bzw.
Quialifizierung des Einzelhandelsangebotes — zu empfehlen. Weitere,
insbesondere zentrenrelevante Einzelhandelsentwicklungen liber die
Grenzen des zentralen Versorgungsbereiches hinaus, sind auszu-
schlieBen, d. h. ein ,AusflieBen" des Zentrums an den Randbereichen

ist zu verhindern.
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Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Versor-
gungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Der zentrale Versorgungsbereich des Nebenzentrums Erle wurde gegeniiber der
Abgrenzung aus dem EHK 2008 leicht verkleinert. Dies betrifft insbesondere den
nordlichen Teilbereich im Kreuzungsabschnitt BahnstraRe / Am Fettingkotten. Dort
befinden sich nur wenige Einzelhdndler oder Dienstleister, so dass ein deutlicher
Bruch zum eigentlichen Zentrum entsteht.

Entsprechend der heutigen Rechtsprechung (vgl. Kapitel 1.1) wurde der zentrale
Versorgungsbereich in diesem StraBenraum daher neu abgegrenzt.

Mit der St. Bonifatius Kirche im stidlichen Randbereich des Zentrums und der evan-
gelischen Kirche an der Wittenberger Stralle bestehen zwei etwaige Potenzialfla-
chen und somit die Méglichkeit das Zentrum zukiinftig weiter zu verdichten und
die wohnungsnahe Grundversorgung zu starken.

Der zentrale Versorgungsbereich Erle — Cranger StraBe wird wie bisher als Neben-
zentrum (gemal der rdumlich-funktionellen Einordnung des EHK 2008 als Neben-
zentrum) eingestuft.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.4 Nebenzentrum Resse - EwaldstraBBe

Standortprofil: Nebenzentrum Resse — Ewaldstraf3e
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Stadtbezirk / Stadtteil Ost / Resse
Bereich entlang der EwaldstraBe bis zur Middelicher StraBe.
Ausdehnung / Straen Ausdehnung ca. 350 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 3,8 km

Einzugsgebiet Stadtteil Resse (rd. 11.500 Einwohner)

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 3.600 m2 (rd. 1,0 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Gesamtverkaufsflache )
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 19
GroRflachiger Einzelhandel Ein Betrieb mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 900 m2
(> 800 m? Verkaufsfliche) (Aldi)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Resse — EwaldstraBe

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungorientiertes Angebot mit ergdnzenden Anbietern des

Angebotsstruktur langfristigen Bedarfs
Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur = mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Aldi (rd. 900 m2 Verkaufsflache)
Wochenmarkte .
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 39 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie, Handwerksbetriebe, Biiros

Funktionsrelevante Angrenzende Nutzungen: Jugendwerkstatt, Kindergarten, St. Hedwig
Einrichtungen Hospital und diverse Kirchen sowie Bildungseinrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend iiber Ewald- und Borningstrale

Parkpldtze auf dem Grundstiick des St. Hedwig Hospitals, straBenbe-

Parkmaglichkeiten gleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV Anschluss an die Buslinien 241, 249, 381

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Bandartig entlang der EwaldstraRe
Einzelhandelslagen / Magnetbetriebe in den Randlagen, durch die kompakte bandartige
pragende Bausteine Struktur, jedoch mit hoher Nutzungsdichte

Verkehrsbelastetes Zentrum mit Entwicklungspotenzial, Leerstandskon-
Gesamteindruck zentration im Kern; daneben: Nutzungsmischung mit teilweise speziali-
siertem Facheinzelhandel
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Resse — EwaldstraBe

Starken — Schwachen

Stadtebaulich attraktives bandartiges Zentrum mit einer modernen
und groRzligigen StraBenraumgestaltung fiir Fubganger, durchgangi-

Starken ge Nutzungsmischung mit zwei strukturprdgenden Lebensmittelanbie-
tern, ergdnzt durch verschiedene teilweise stark spezialisierte Fachein-
zelhandler

Fehlende stddtebaulich funktionelle Anbindung zum neuen Versor-
gungsbaustein Rewe, Wohnnutzung dominiert im stiddstlichen Teil-

Schwachen bereich der EwaldstraBe, deutliche Leerstandskonzentration im Kern
des Zentrums, teilweise verkehrlich stark belastet, der mittelfristige
Bedarfsbereich ist kaum vertreten

Versorgungsfunktion Fiir den Stadtteil Resse

Gegeniiber dem Netto-Markt im Blockbereich ArminiusstraBe und
MiddelicherstraBe befindet sich eine kleinere Potenzialfldche, der leer-
stehende Lemmi Supermarkes bietet ebenfalls Potenzial zur etwaigen
Starkung und Sicherung des Zentrums

Potenzialflichen

Entwicklungsziele / Hand- m  Das Nebenzentrum Resse - EwaldstraBe ist zurzeit ein lineares
lungsempfehlungen Zentrum, das zwar auch vom Kfz-Verkehr dominiert wird, jedoch
eine ansprechende StraBenraumgestaltung aufweist. Es wird sei-
ner Versorgungsaufgabe, insbesondere im Hinblick auf die
Grundversorgung durch zwei strukturpragende Anbieter, ge-

recht.

m  Der Einzelhandelsbaustein Rewe am Randbereich der
EwaldstraRe ist funktional nicht an das Zentrum angebunden. Ab
Hoéhe des Kreuzungsbereiches MiddelicherstraBe dominiert zu-
nehmend die Wohnnutzung.

= Mit dem leerstehenden Lemmi Supermarkt besteht die Maéglich-
keit typische und derzeit kaum vorhandene zentrenrelevante Sor-
timente (beispielsweise Bekleidung oder Schuhe / Lederwaren)

anzusiedeln.

m  Es wird vor allem empfohlen, die Entwicklung kleinflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, hinsicht-
lich der Differenzierung bzw. Qualifizierung des Einzelhandelsan-
gebote, voranzutreiben. Dies gilt insbesondere flir den Kernbe-

reich des Zentrums in dem spirbare Leerstinde vorhanden sind.

m  Vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsatze des Einzelhan-

delskonzeptes ist die Funktion des Nebenzentrums zu sichern.
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Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemal dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Gegenliber der Abgrenzung aus dem EHK 2008 wurde der zentrale Versorgungbe-
reich leicht verkleinert. Diese Verkleinerung ergibt sich groBtenteils aus der fehlen-
den Kompaktheit und Anbindung des Rewe-Marktes an den siidéstlichen Bereich
der EwaldstraRe. So sind zwischen dem Anbieter Rewe bis hin zur StraBenkreuzung
EwaldstraBe / MiddelicherstraBe auf einer relativ langen Strecke nur sehr wenige,
kleine Einzelhandelsanbieter zu finden. Ab der KreuzstraBe bis zum Rewe-Markt
dominiert die Wohnnutzung. Im Zusammenspiel ist deshalb in diesem Teilabschnitt
ein klarer Zentrencharakter ablesbar. Dementsprechend wurde dieser kleinere Teil-
abschnitt aus der neuen Abgrenzung entnommen.

Der zentrale Versorgungsbereich Resse wird wie bisher als Nebenzentrum (gemaf
der raumlich-funktionellen Einordnung des EHK 2008 als Nebenzentrum bezeich-
net) eingestuft.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.5 Nebenzentrum Horst - Essener Stral3e

Standortprofil: Nebenzentrum Horst — Essener Strafe®
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaB Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO
Lage
Stadtbezirk / Stadtteil West / Horst

Bereich entlang der Essener StraBe zwischen Bottroper StraBe und
Ausdehnung / StraBen TurfstraRe einschlieBlich HippolytusstraBe und Josef-Biischer-Platz.
Ausdehnung ca. 600 m

Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 6,0 km und
zum Hauptzentrum Gelsenkirchen City ca. 8,0 km

Einzugsgebiet Stadtteil Horst (rd. 19.500 Einwohner)

Wettbewerbsstandorte

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 6.500 m2 (rd. 1,7 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Gesamtverkaufsfliche )
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 47

GroRflachiger Einzelhandel

. Ein Betrieb mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.200 m2 (Rewe)
(> 800 m?2 Verkaufsflache)

& Die FuBgéngerzone der Essener StraBe wurde im Laufe der Erstellung des Endberichtes fiir den motori-
sierten Individualverkehr freigegeben.
Junker 38
+Kruse

Stadtforschung
Planung



EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Horst — Essener Straf3e

Einzelhandelsstruktur

Vielseitiges Einzelhandelsangebot in allen Bedarfsstufen und in diffe-
Angebotsstruktur renzierter Angebotsbreite und -tiefe mit Schwerpunkt im tberwiegend
kurzfristigen Bedarf

Sortimentsschwerpunkt In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung

m kurzfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur = mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Magnetbetriebe Rewe (rd. 1.200 m? Verkaufsflache)
. Josef-Blscher-Platz, Marktplatz Horst-Nord einmal wochentlich (mitt-
Wochenmérkte
wochs)
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 24 %

. \ : Schwerpunkt: Gastronomie, Arzte, Frisére und sonstige Angebote aus
Dienstleister im EG ) )
dem Bereich Korperpflege

Kirche (Katholische Kirche St. Hippolytus)

Funktionsrelevante
Angrenzende Nutzungen: Schloss Horst, Hallenbad, Kindergarten,

Einricht
inrichtungen Forderschule und Grundschule, diverse Banken, St- Josef Hospital

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend tber TurfstraBe und SchmalhorststraRe
Parkmdglichkeiten StraRenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze
OPNV Anschluss an die StraBenbahn der Linie 301 und an die Stadtbahn

U 11, Buslinien SB36, 252, 253, 258, 259, 260, 296, 383, NE14

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Uberwiegend bandartig entlang der Essener StraBe

Einzelhandelsbesatz mit einer kompakten Struktur, zwei erkennbaren
Lagen in der Essener StraBe (ehemalige FuBgadngerzone, 6stlicher Ab-
schnitt der Essener StraRe), angrenzender groRer Stadtplatz Josef-
Biischer-Platz, Stddtebaulich zentrale und markante Kirche (Kath. Kir-
che St. Hippolytus)

Einzelhandelslagen /
prdgende Bausteine

Freundlich wirkendes Zentrum mit historischen Bausteinen entlang der
Essener Strafe und neuzeitlicheren Ergdnzungen, dadurch lebendiger
Gesamteindruck mit kleinstddtischer Atmosphére und vielféltigen Auf-
enthaltsméglichkeiten, ehemalige FuBgédngerzone der Essener Strafle
mit jedoch schwacher Frequenz

Gesamteindruck
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Horst — Essener Straf3e

Starken — Schwachen

.Zweigeteiltes” Zentrum mit unterschiedlich ,starken” bzw. ,schwa-
chen" Einzelhandelslagen, teils hohe Nutzungsdichten im 6stlichen
Abschnitt der Essener StraRe, freundliche Atmosphére und teilweise

Starken sehr gute staddtebauliche Qualitdt. Im Abschnitt der Essener StraBe
zwischen IndustriestraBe und TurfstraBe: dichter Einzelhandels- und
Dienstleistungsbesatz mit strukturprdgendem Lebensmittelanbieter
Rewe

Deutlich geringer Einzelhandelsbesatz entlang der ehemaligen FuB-
géngerzone der Essener StraBe, die trotz ihrer ansprechenden stadte-
baulichen Gestaltung keine positive Wirkung auf angrenzende Nut-
zungen hat. Durch die Offnung der Strafie fiir den motorisierten
Individualverkehr ergeben sich neue Moglichkeiten und
Synergieeffekte fiir den Einzelhandel

Versorgungsfunktion Fiir den Stadtteil Horst und angrenzende Siedlungsbereiche

Potenzialflachen

Schwéchen

~

Entwicklungsziele / Hand- = Das Nebenzentrum Essener StraBe wird seiner Versorgungsauf-
lungsempfehlungen

gabe im Einzugsbereich derzeit gerecht. Im kurzfristigen Bedarfs-
bereich ist derzeit lediglich ein strukturpragender Anbieter in die-
sem Zentrum vorhanden. Dieser befindet sich im Eingangsbereich
zur Essener StralRe. Eine Ergdnzung des Angebotes zur Starkung

der Nahversorgungsfunktion ist zukiinftig daher anzustreben.

= Mit der Offnung der FuRgéngerzone der Essener StraBe fiir den
motorisierten Individualverkehr ist gleichzeitig eine Verbesserung
und Optimierung der Nutzungssituation dieses Bereiches anzu-
streben. Derzeit dominieren in diesem Bereich zahlreiche Leer-
stdnde, die nicht mit der ansprechenden stadtebaulichen Gestal-
tung des Strafenraumes korrespondieren. Neue Betriebe sollten
daher auf diesen Bereich gelenkt werden.

m  Hinsichtlich anderer Bedarfsstufen und typischen zentrenrelevan-
ten Sortimenten (Bekleidung, Schuhe, Sport und Freizeit) ist das
Zentrum gut aufgestellt.

®m  Vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsétze des EHK 2015 ist
die Funktion des Nebenzentrums zu sichern und zu stérken. Dies
beinhaltet in erster Linie die Sicherung durch Erhalt der vorhan-
denen Anbieter sowie die Entwicklung des vorhandenen stadte-
baulichen Potenzials im ehemaligen FuBgangerzonenbereich der
Essener StraRe, um die Versorgung des Stadtteils zu sichern.
Durch die Attraktivierung dieses Teilbereiches hinsichtlich neuer

Nutzungen wiirde das gesamte Zentrum profitieren.
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Veranderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Versor-
gungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Die Anderungen an der Abgrenzung betreffen insbesondere die 6stlichen Randbe-
reiche entlang der Turfstrae. In diesem Bereich befindet sich gemaR der Bestands-
erhebung keine Einzelhandelsnutzung. Dort sind hauptsachlich Dienstleister und ein
groReres Autohaus lokalisiert. Die neue Abgrenzung im 6stlichen Teil wurde daher
gemal dem dortigen Einzelhandelsbesatz gezogen und verlduft nun entlang der
Propst-Wenker-StraBe bzw. der BurgstraBe. Als wichtigster stadtebaulicher Platz ist
der Josef-Biischer-Platz, der als Wochenmarkt genutzt wird, weiterhin Bestandteil
der modifizierten Abgrenzung.

Weitere kleinteilige Verdnderungen an der Abgrenzung betreffen das Umfeld des
Rewe-Marktes und die dort vorhandene Einzelhandelsnutzung entlang der Buera-
ner Strale. Diese wurde gemaR des dortigen Einzelhandelsbesatzes einseitig in den
zentralen Versorgungsbereich neu aufgenommen.

Der zentrale Versorgungsbereich Horst wird wie bisher als Nebenzentrum (gemaR
der rdumlich-funktionellen Einordnung des EHK 2008 als Nebenzentrum bezeich-
net) eingestuft.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.6 Nebenzentrum Horst - Markenstra3e

Standortprofil: Nebenzentrum Horst — Markenstraf3e

%‘i_—-l EﬂA—_- %}
E\

i
Quelle eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaR leenznummer 007/07 05.201 4/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil West / Horst
Ausdehnung / StraBen Bereich entlang der MarkenstrafRe. Ausdehnung ca. 350 m

Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 6,5 km und
zum Hauptzentrum Gelsenkirchen City ca. 7,5 km

Einzugsgebiet Stadtteil Horst (rd. 19.500 Einwohner)

Wettbewerbsstandorte

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 4.100 m2 (rd. 1,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 27

GroRflachiger Einzelhandel n

(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Horst — MarkenstrafBe

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit Ergdnzungen des kurzfris-
Angebotsstruktur tigen Bedarfs, Angebot des mittelfristigen Bedarfsbereiches tiberwie-
gend discounterorientiert

Sortimentsschwerpunkt In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Netto (rd. 800 m? Verkaufsflache)
Wochenmarkte Harthorststrafe, Marktplatz Horst-Std, einmal wochentlich (freitags)
Leerstinde Leerstandsquote der Betriebe rd. 29 %

Schwerpunkt: Gastronomie, Frisére und sonstige Angebote aus dem
Bereich Korperpflege

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante -
" Postfiliale
Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend Gber Marken- und HarthorststraBe
Parkméglichkeiten StraRenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze
OPNV Anschluss an die Buslinien 383 und SB36

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Kompakte und deutlich auf die Markenstrae ausgerichtete Struktur

Der Hauptangebotsstandort im westlichen Teilabschnitt der Marken-
strale, davon abgesetzt teilweise geringer Einzelhandelsbesatz, Hart-
horststraBe mit einem groBen, aber leicht abgesetzten Stadtplatz

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Stddtebauliche Kompaktheit des Zentrums gegeben; verschiedene
Dienstleister unterstltzen den Zentrencharakter; der verkehrsberuhig-

Gesamteindruck te StraBenraum entlang der MarkenstraBe ist stadtebaulich anspre-
chend gestaltet und bietet eine vergleichsweise hohe Qualitat, klein-
teiliges, teilweise discount-orientiertes Angebot
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Horst — MarkenstrafBe

Starken — Schwachen

Ansprechende Qualitdt des StraBenraums, verkehrsberuhigtes Zent-
rum, belebter Wochenmarkt, verschiedene Einzelhandels- und Dienst-

Starken leistungsangebote, trotz leicht abgesetzter Lage ist der Netto / Ross-
mann — Versorgungsbaustein tber eine Unterflihrung mit der Mar-
kenstraBe angebunden

Das vorhandene Einzelhandelsangebot ist teilweise discountlastig; le-
Schwéchen diglich ein strukturprdgender Lebensmittelanbieter (Netto) ist am
Standort vorhanden

Fiir den Stadtteil Horst sowie fiir siidliche Siedlungsgebiete des Stadt-

\/ fi ti
SECEIER LR teils Beckhausen

Kleinere Potenzialflachen im westlichen Kreuzungsbereich des Zent-

Potenzialflich
SECHEIGHECHEn rums mit der Devensstral3e

Entwicklungsziele / Hand- m  Das Nebenzentrum Horst - MarkenstraRe wird dominiert von den
lungsempfehlungen beiden modernen und neuen Anbietern Netto und Rossmann, die
Uber eine kleine Unterflihrung mit dem bandartigen Zentrum an-

gebunden sind.

m  Aus einzelhandelsrelevanter Sicht ist das Zentrum vor allem auf
die Versorgung im Bereich der kurzfristigen Bedarfsdeckung aus-
gerichtet. Dariiber hinaus wird das Angebot durch die Textildis-
counter KiK, Tedi und Zeemann ergénzt.

m  GemdR der Ziele und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes ist
die Funktion des Nebenzentrums zu sichern und der Ausbau ei-
nes ergdnzenden Angebots — insbesondere im kurzfristigen Be-

reich — winschenswert.

Veranderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

» Grundsdtzliche Beibehaltung der Grenzen des zentralen Versorgungbereiches aus
dem EHK 2008.

» Die neue Abgrenzung im nérdlichen Teil der SchlossstraBe wurde gemal dem dor-
tigen Einzelhandelsbesatz gezogen und verlduft nun mehr zu Markenstraf3e hin.
Dartiber hinaus wurde der zentrale Versorgungsbereich im Bereich zwischen Mar-
kenstraBe und Poststralle entsprechend der neuen Struktur durch den Netto und
Rossmann Einzelhandelsbaustein vergréRert.

= Der zentrale Versorgungsbereich Horst - MarkenstraBe wird wie bisher als Neben-
zentrum (gemaRB der rdumlich-funktionellen Einordnung des EHK 2008 als Neben-
zentrum bezeichnet) eingestuft.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.7 Nebenzentrum Rotthausen - Karl-Meyer-Stra3e

Standortprofil: Nebenzentrum Rotthausen — Karl-Meyer-StraBe
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaB Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Sid / Rotthausen

Bereich entlang der Karl-Meyer-StraBe und Steeler Strae zwischen
Schonnebecker StraBe und ScheemannstraBe. Ausdehnung ca. 600 m

<

\
> <

Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen City ca. 2,3 km

Einzugsgebiet Stadtteil Rotthausen (rd. 25.800 Einwohner)

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 7.300 m2 (rd. 1,9 % Gesamtverkaufsflaiche der Stadt
Gelsenkirchen)

Verkaufsflache

Anzahl der Betriebe 32
GroBflachiger Einzelhandel Drei Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rd. 3.900 m2 (Re-
(> 800 m2 Verkaufsflache) we, KiK und Norma)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Rotthausen — Karl-Meyer-Strafle

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit ergdnzenden Angeboten
der kurzfristigen Bedarfsstufe sowie aus dem Bereich der Bekleidung

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

KiK (rd. 800 m2 Verkaufsflache), Netto (rd. 700 m2 Verkaufsflache),

Magnetbetriebe Norma (rd. 900 m?2 Verkaufsflache), Penny (rd. 600 m?2 Verkaufsfla-
che), Rewe (rd. 2.100 m2 Verkaufsflache)

Wochenmarkte Rotthauser Markt, einmal wochentlich (samstags)

Leerstande Leerstandsquote der Betriebe rd. 16 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Handwerksbetriebe und Biiros

Funktionsrelevante
Einrichtungen

Angrenzende Nutzungen: Kindergarten und Kirche

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend tber Hilgenboom- und Karl-Meyer-StraBe

Parkméglichkeiten

Parkplatze auf den Grundstiicken der Betriebe Rewe und Netto, stra-
Renbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an Buslinie 340

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

+Einkaufszentrum Karl-Meyer-StraBe” als Kern, bandartige Struktur
entlang der Steeler StraRe

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Hohe Einzelhandelsdichte im verkehrsberuhigten und kompakten Teil-
abschnitt der Karl-Meyer-StraBe bis zur Steeler StraBe, im restlichen
Abschnitt deutlich von Diensteistern gepréagt, markanter groRer Stadt-
platz Rotthauser Markt

Gesamteindruck

Hohe Frequenz und Aufenthaltsqualitdt in der Karl-Meyer-StraBe, vi-
tales Zentrum mit einem schwachen Pol am Rotthauser Markt, Ent-
wicklungspotenziale in diesem Bereich; Zahlreiche Magnetbetriebe, die
sehr gut in das Zentrum integriert sind
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nebenzentrum Rotthausen — Karl-Meyer-Straf3e

Starken — Schwachen

Starken

Stadtebauliches und funktionales Zentrum mit einer durchgangigen
Nutzungsmischung entlang der Karl-Meyer-StraBe, ,Einkaufszentrum
Karl-Meyer-StraBe" als verkehrsberuhigter Bereich, der stddtebaulich
ansprechend gestaltet ist, hohe Nutzungsmischung mit zahlreichen
strukturprdgenden Anbietern und neuen Einzelhandelsbausteinen

(u. a. neuer Netto-Markt), sehr gute Verkaufsflachenausstattung im
kurzfristigen Bedarfsbereich

Schwachen

Raumlich leicht abgesetzte Lage der Lebensmittelanbieter Rewe und
Netto, deutlich erkennbare Leerstandsentwicklung am Rotthauser
Markt, wenig Verkaufsflichenangebot im mittelfristigen und kurzfris-
tigen Bedarfsbereich

Versorgungsfunktion

Fur den Stadtteil Rotthausen

Potenzialflichen

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlungen

m  Das Nebenzentrum Rotthausen tbernimmt fiir groe Siedlungs-
teile des Stadtteils Rotthausen aufgrund der quantitativ sehr gu-
ten Verkaufsflachenausstattung im kurzfristigen Bedarfsbereich
eine wichtige Versorgungsfunktion. Mit insgesamt vier struktur-
pragenden Lebensmittelanbietern ist es im Vergleich zu den an-
deren Nebenzentren tiberdurchschnittlich gut ausgestattet. Zu-
satzlich besitzt das Zentrum auch ergdnzende Angebote in dieser

Bedarfsstufe (u. a. einen Rossmann Drogeriemarkt).

= Es wird vor allem empfohlen, die Entwicklung kleinflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, hinsicht-
lich der Differenzierung bzw. Qualifizierung der Einzelhandelsan-

gebote, voranzutreiben.

= Flachenpotenziale zur Ansiedlung weiterer zentrenrelevanter An-
bieter aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich bestehen im Ostli-
chen Abschnitt der Karl-Meyer-Strale, in dem bereits heute eini-

ge — teilweise groBere — Leerstdnde festzustellen sind.

m  Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten gilt es das Potenzial der
Platzflache des Rotthauser Marktplatzes mit dem modernen Ver-
sorgungsbaustein Rewe / Netto besser mit der Zentrumsachse
der Karl-Meyer-Strale, z. B. Uber besser ausgebaute Wegebezie-
hungen, anzubinden. Davon wiirde insbesondere der gesamte

ostliche Bereich des Zentrums profitieren.

= Seine Funktion ist vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsétze

des Einzelhandelskonzeptes als Nebenzentrum zu sichern.
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Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemal dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Grundsatzliche Beibehaltung der Grenzen des zentralen Versorgungbereiches bei
einer Anpassung an die Flurstlicksgrenzen.

Zusatzlich wurde der 6stliche Blockbereich an der Karl-Meyer-StraBe und der Stee-
ler StraRe als Potenzialfliche in den zentralen Versorgungsbereich integriert. Im
Zuge der dort tatigen Immobilien- und Standortgemeinschaft Karl-Meyer-StraBBe
Ost e. V. ergeben sich etwaige Entwicklungsmoglichkeiten fiir die gesamte 6stliche
Achse der Karl-Meyer-StralRe, die im Zuge von Geschéftsaufgaben am Rotthauser
Markt, spiirbar von Trading-Down-Effekten und gréReren Leerstinden betroffen
ist.

Gegenliber der Einstufung aus dem EHK 2008 wird der zentrale Versorgungsbe-
reich Rotthausen zukiinftig aufgrund seiner Verkaufsflachenausstattung und der
daraus resultierenden Versorgungsfunktion fiir groBe Siedlungsteile des Stadtteils
Rotthausen weiterhin als Nebenzentrum eingestuft.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.8 Nahversorgungszentrum Schalke - Schalker StraBBe

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Schalke — Schalker StraBBe
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemal Lizenznu‘mmber1007/07.05.2014/CEO

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Schalke

Bereich entlang der Schalker StraRe zwischen Grillostrale und
Schalker Markt. Ausdehnung ca. 250 m

Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen City ca. 1,6 km

Einzugsgebiet Nahbereich (700 m) mit ca. 9.800 Einwohnern

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 2.000 m2 (rd. 0,5 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 18

Verkaufsflache

GroRflachiger Einzelhandel

. . . w 5 1 iAN9
(> 800 m? Verkaufsfliche) Ein Betrieb mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 900 m2 (Lidl)

® Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Ruhr durch den Regionalverband Ruhr (RVR) wird

darauf hingewirkt den Bereich um den Schalker Markt bzw. Lidl-Markt zukinftig als Aligemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) darzustellen.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Schalke — Schalker StraBe

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit starkerer Ausrichtung auf
den ethnisch gepragten Handel

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Lidl (rd. 900 m2 Verkaufsfliche)'
Wochenmaérkte J.
Leerstinde Leerstandsquote der Betriebe rd. 38 %

Dienstleister im EG

Funktionsrelevante

Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Schwerpunkt: Gastronomie

Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Kirche und Grundschule

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend Uber Grillostrale, GewerkenstrafRe und
Kurt-Schumacher-Strafe

Parkmdglichkeiten

Parkpldtze auf dem Grundstilck des Lidl Lebensmitteldiscounters, stra-
Renbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an die StraBenbahn der Linie 302

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Kompaktes, bandartiges und traditionelles Zentrum

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Geringe Einzelhandelsdichte im Kern; Schalker Strae als Tempo-30-
Zone, die durch ethnische Angebote dominiert wird; moderner Ver-
sorgungsbaustein Lidl am Rand des Zentrums

Gesamteindruck

In die Jahre gekommener und traditionsreicher Standort in der Gelsen-
kirchener Einzelhandelslandschaft. Durch die Bauweise ist das Zentrum
sehr kompakt gehalten. Es besitzt jedoch dabei nur wenige gestalteri-
sche Qualitaten. Teilweise zahlreiche Leerstinde im Kern, Lidl als
wichtigster und moderner Magnetbetrieb in Randlage

10

Eine kleinteilige Erweiterung ist geplant.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Schalke — Schalker StraBe

Starken — Schwachen

Einzelhandelsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel,

Starken dort gut aufgestellt, stadtebaulich kompaktes Zentrum
Wenig ergdnzendes Angebot im mittel- oder langfristigen Bedarfsbe-
. reich, zahlreiche Leerstinde, Anbindung zum Lidl Lebensmittelmarkt
Schwéchen

hinsichtlich der Ubergangssituation fiir FuBganger verbesserungswiir-
dig, insgesamt vergleichsweise niedriger Einzelhandelsdichte

Versorgungsfunktion Fir den Stadtteil Schalke, insbesondere fiir den direkten Nahbereich

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- = Das Nahversorgungszentrum Schalke — Schalker StraRe zeichnet
lungsempfehlungen

sich durch seine kompakte Struktur aus, die sich im Wesentlichen
auf die Schalker StraBe sowie den angrenzenden Schalker Markt

konzentriert.

m  Die Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung ist jedoch
insbesondere im Hinblick der zahlreichen Leerstinde im Kern des
Zentrums sowie des aktuellen Vorhandenseins nur eines struk-

turpragenden Anbieters weiterhin anzustreben.

m  Eine attraktivere AuBendarstellung der Betriebe auf der Schalker

StraBe hin wére ebenfalls zu begriRen.

= Vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsatze des Einzelhan-
delskonzeptes ist die Funktion des Nahversorgungszentrums zu
sichern und der Ausbau eines ergdnzenden Angebot wiin-

schenswert.

Verdnderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

» Grundsétzliche Beibehaltung der Grenzen des zentralen Versorgungbereiches.

= Neueinordnung des zentralen Versorgungsbereiches von einem Nebenzentrum zu
einem Nahversorgungszentrum, weil der Standort — rein rechnerisch — derzeit keine
fur den Stadtteil hinausgehende Versorgungsfunktion hat. Zudem ist die aktuelle
Angebotsausstattung deutlich nahversorgungsorientiert und verfiigt tiber wenige
ergdnzende Nutzungen oder Angebote, um es weiterhin als Nebenzentrum einzu-
stufen.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.9 Nahversorgungszentrum Bismarck - BismarckstraBe Nord/Consol

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Bismarck — BismarckstraBe Nord/Consol
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gels
Lage

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Bismarck

Bereich entlang der BismarckstraBe bis zur Christinenstrale. Begren-
zung im Norden durch MarshallstraBe. Ausdehnung ca. 450 m

Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen City ca. 2,2 km

Einzugsgebiet Nahbereich (700 m) mit ca. 9.400 Einwohnern

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 4.200 m2 (rd. 1,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache .
Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 11
GroBflachiger Einzelhandel Ein Betrieb mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 2.000 m? (Kauf-

(> 800 m2 Verkaufsfliche) park)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Bismarck — BismarckstraBBe Nord/Consol

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (knapp 85 %
der Verkaufsflache) mit kleinteiligem, tberwiegend ethnisch geprag-
tem Einzelhandel

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

5%

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Kaufpark (rd. 2.000 m2 Verkaufsflache), Yesil Market (rd. 400 m2 Ver-

Magnetbetriebe .
kaufsflache)
Wochenmérkte J.
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 15 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie

Funktionsrelevante
Einrichtungen

Angrenzend: Gesundheitshaus, Grundschule, Theater und Kirche

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend (iber BismarckstraBe

Parkméglichkeiten

Parkplatze auf dem Grundstiick des Kaufpark Lebensmittelmarktes,

straBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an die Buslinie 384 und die StraBenbahn der Linie 301

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Bandartig, mit einer rdumlichen Verkaufsflichenkonzentration im Be-
reich des ehemaligen Zechengeldndes

Einzelhandelslagen /
prédgende Bausteine

Moderner und attraktiver Versorgungsbaustein auf dem ehemaligen
Zechengeldnde (u. a. Kaufpark), Yesil Market als zusatzlicher struktur-
pragender Lebensmittelmarkt, dariiber hinaus kleinteiliger Besatz
durch zahlreiche Dienstleister gepragt

Gesamteindruck

Abseits des Nahversorgungsschwerpunktes: kleinteiliger, tiberwiegend
ethnisch gepréagter Einzelhandel, geringer Einzelhandelsbesatz bei nur
wenigen Leerstdnden, zahlreiche Dienstleistungsbetriebe mit zum Teil
unterdurchschnittlicher Qualitat, durch eine bandartige Struktur und
gute verkehrliche ErschlieBung ist ein klarer Zentrencharakter ablesbar,
durch die Bismarckstrafe (BundesstrafRe 228) stark verkehrlich belastet
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Bismarck — BismarckstraBBe Nord/Consol

Starken — Schwachen

Umgenutztes ehemaliges Zechengeldande mit zahlreichen modernen

Stark : . . .
arken Einzelhandelsbausteinen sowie ergdnzenden Nutzungen

Wenig ergdnzende Verkaufsflache auBerhalb des kurzfristigen Be-
Schwachen darfsbereiches, Nahversorgungsstandort auch deutlich autokun-
denorientiert

Versorgungsfunktion Far den Stadtteil Bismarck, insbesondere flir den direkten Nahbereich

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- = Das Nahversorgungszentrum Bismarck Gbernimmt fiir umliegen-
lungsempfehlungen

de Siedlungsbereiche eine wichtige Versorgungsfunktion. Durch
die Etablierung des moderneren Versorgungsbausteins Kaufpark
und Netto ist das Zentrum zukunftssicher und modern aufge-
stellt. Zusatzliche ethnisch geprégte Angebote bestehen durch ei-
nen Yesil Market Supermarkt.

m  Abseits des Versorgungsbausteins sind zahlreiche Dienstleister lo-
kalisiert, die durch kleinteiligen Einzelhandel (u. a. einen Optiker)
ergdnzt werden. Hinsichtlich des Angebotes bestehen jedoch Ar-
rondierungsspielrdume, um die Zentrenfunktion zu starken. Zu-
satzlich wurde das Zentrum in den letzten Jahren durch stadte-
bauliche Sanierungs- und Umgestaltungsmalnahmen im Rahmen
der Stadtebaufoérderung (Soziale Stadt) aufgewertet.

m  Seine Funktion ist vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsatze
des Einzelhandelskonzeptes als Nahversorgungszentrum zu si-
chern und der Ausbau eines ergdnzenden Angebots im Bereich
abseits des groBformatigen Versorgungsbausteins ist wiin-

schenswert.

Verdnderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Versor-
gungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

= Grundsatzliche Beibehaltung der Grenzen des zentralen Versorgungbereiches aus
dem EHK 2008. Leichte Verdnderungen ergeben sich im sldlichen Bereich der Bis-
marckstrafe. Dort wurde die Abgrenzung an das vorhandene Angebot angepasst.

= Der zentrale Versorgungsbereich Bismarck — Nord / Consol ibernimmt eine wichti-
ge Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Bismarck. Der zentrale Versorgungsbe-
reich ist aus einzelhandelsrelevanter Sicht gemdR der im Einzelhandelskonzept 2008
zugesprochenen Zentrenfunktion als Nahversorgungszentrum weiterhin ausrei-
chend gut aufgestellt, um fiir das funktionell zugewiesene Versorgungsgebiet die
Versorgungsfunktion zu Gibernehmen.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.10 Nahversorgungszentrum Scholven - Im Brémm

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Scholven — Im Brémm
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaB Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Scholven

Bereich entlang der Feldhauser StraBe und Im Bromm. Ausdehnung

Ausdehnung / StraBen ca. 300 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 2,6 km

Einzugsgebiet Nahbereich (700 m) mit ca. 5.000 Einwohnern

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 3.000 m2 (rd. 0,8 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache .
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 11

GroRflachiger Einzelhandel

. Ein Betrieb mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.200 m2 (Rewe)
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Scholven — Im Bromm

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit ergdnzenden Angeboten in

Angebotsstruktur der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur

= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Rewe (rd. 1.200 m? Verkaufsflache)
Wochenmarkte Im Bréomm, zweimal wéchentlich (mittwochs und freitags)
Leerstinde Leerstandsquote der Betriebe rd. 35 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Biros und Handwerksbetriebe

Funktionsrelevante Kirche (Neuapostolische Kirche)

Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Jugendheim, Grundschule,

S TS Hallenbad und Kirche

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend tber Feldhauser StraRe

Parkplatze auf dem Grundstiick des Rewe Lebensmittelmarktes, stra-
Renbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV Anschluss an die Buslinien 245 sowie 257

Raumlich-funktionale Einordnung

Uberwiegend bandartig entlang der Feldhauser StraBe, kompakte Mit-
te im Bereich der Neuapostolischen Kirche

Parkméglichkeiten

Organisationsstruktur

Schwerpunkt des Einzelhandels im Kreuzungsbereich Feldhauser Stra-
Be und der StraRe Im Brémm mit dem modernen Lebensmittelanbieter
Rewe, weitere einzelne Anbieter entlang der Feldhauser StraRe

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Klar erkennbares und freundliches Zentrum mit groBeren Lebensmit-
telmarkten als Magnete, &ffentlicher Raum mit viel Griin und Qualitat,
moderner Versorgungsbaustein Rewe, teilweise geringe Einzelhan-
delsdichte in den Randbereichen

Gesamteindruck
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Scholven — Im Bromm

Starken — Schwachen

Neuer Angebotsbaustein , Rewe & KiK", ergdnzende Dienstleistungs-
Starken angebote entlang der Feldhauser StraBe, attraktives stddtebauliches
Umfeld, kompakte Siedlungs- und Angebotsstrukturen

Wenig ergdnzender Besatz, teilweise geringe Einzelhandelsdichte in
den Randbereichen, groBerer leerstehender Lemmi Supermarkt

Versorgungsfunktion Far den Stadtteil Scholven, insbesondere fiir den direkten Nahbereich

Im nérdlichen Randbereich der Feldhauser StraRe steht der ehemalige
Potenzialflachen Lemmi Supermarkt leer und bietet ein etwaiges Potenzial zur Ansied-
lung von zentrenrelevanten Anbietern.

Schwachen

Entwicklungsziele / Hand- = Das Nahversorgungszentrum zeichnet sich vor allem durch den
e =T neuen und modernen Angebotsbaustein aus einem Rewe und
KiK aus. Im Vergleich zu den anderen Nahversorgungszentren ist
es jedoch in seinem Angebot breiter aufgestellt und wird durch
meist inhabergefiihrte Anbieter ergénzt. Durch einen gréReren
inhabergefiihrten Mobelmarkt ist in dem Zentrum auch ein gro-

Beres Angebot aus dem langfristigen Bedarfsbereich vorhanden.

m  Zukinftig sollte das vorhandene Angebot stabilisiert werden und
durch die Ansiedlung weiterer zentrenrelevanter Anbieter aus
dem mittelfristigen Bedarfsbereich ausgebaut werden. Flachenpo-
tenziale bestehen dabei insbesondere durch den leerstehenden

Lemmi Supermarkt.

= Durch die ansprechende stadtebauliche Gestaltung des StraBen-
raumes sowie durch die bandartige Struktur ist ein klarer Zen-

trencharakter ablesbar.

m  Gemdl der Ziele und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes ist
die Funktion des Nahversorgungszentrums zu sichern und zu
starken.

Veranderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemaB dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

» Grundsdtzliche Beibehaltung der Grenzen des zentralen Versorgungbereiches aus
dem EHK 2008. Kleinere Anderungen ergeben sich durch die parzellenscharfe
Grenzziehung.

= Der zentrale Versorgungsbereich ist aus einzelhandelsrelevanter Sicht gemaR der im
Einzelhandelskonzept 2008 zugesprochenen Zentrenfunktion als Nahversorgungs-
zentrum weiterhin ausreichend gut aufgestellt, um flir das funktionell zugewiesene
Versorgungsgebiet die Versorgungsfunktion zu tibernehmen.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.11 Nahversorgungszentrum Hassel - Polsumer Stra3e

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Hassel — Polsumer Strafe

r -sz Eﬂnr Haus
| 1 Jugendheim

|
0 i f‘ﬂ %
\ g
P
h'—E Wies | | [
- - T E I \ oy W
KindrgASsISH Thefesia P i} ; b %‘ A :‘l’iﬂ ‘311 i
L 5 & 95 o M
= el ‘_‘:: g, R a r r uj L L
L — = B r)-KamolischeKimh St Theresia” Ty s |
| \ = N 'LLJ% - =l ”‘D;h» nZLl f I’lw [:l'J = I L ]
\ i | >,) L/_,J LARR™ Focrestage
B= m Evangerkﬁﬁa Markuskirche it mmm (& B B & mTHE m

Quelle elgene Darstellung mlt Genehmlgung der Stadt Gelsenklrchen gemaR Lizenznummer 007/07 05 2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Hassel

Bereich entlang der Polsumer StraRe bis zur FlachsstraBe. Nordliche
Abgrenzung durch Bahngleise. Ausdehnung ca. 750 m

Ausdehnung / Stralen

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 2,0 km

Einzugsgebiet Nahbereich (700 m) mit ca. 10.500 Einwohnern

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 2.800 m2 (rd. 0,7 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 16

GroRflachiger Einzelhandel y

(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Hassel — Polsumer Strafe

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit ergdnzenden, groRtenteils

Angebotsstruktur ethnisch gepréagten, Facheinzelhandel

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur m = mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Aldi (rd. 700 m2 Verkaufsflache), Netto (rd. 750 m2 Verkaufsflache),

Magnetbetriebe ) .
Yesil Market (rd. 400 m2 Verkaufsflache)

Wochenmaérkte e

Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe 36 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Biros und Handwerksbetriebe

Kirche (Katholische Kirche St. Theresia)

Angrenzende Nutzungen: Jugendheim, diverse Bildungseinrichtungen,
Kirche und Moschee

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend tber Polsumer Strafle

Funktionsrelevante

Einrichtungen

) ) Parkpldtze auf den Grundstlicken der Lebensmitteldiscounter Netto
Parkmoglichkeiten . . . . -
und Aldi, straBenbegleitende Stellpldtze, sonstige Sammelplatze

OPNV Anschluss an die Buslinien 212, 222 und 244

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Bandartige Struktur entlang der Polsumer StraBe

Schwerpunkt des Handels im stdlichen Bereich der Polsumer Strafe,
Einzelhandelslagen / insgesamt deutlich von Dienstleistern und zahlreichen anderen Nut-
pragende Bausteine zungen geprégt; durch die hohe Nutzungsdichte klarer Zentrencharak-

ter ablesbar, discount-orientierte Magnetbetriebe

Der zentrale Versorgungsbereich wird geprdgt durch das starke Ver-
kehrsaufkommen entlang der Polsumer StraRe, discount-orientierte
Magnetbetriebe, teilweise deutlich ethnisch gepragte Nutzungsstruk-
tur mit zahlreichen Leerstanden

Gesamteindruck
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Nahversorgungszentrum Hassel — Polsumer Strafe

Starken — Schwachen

Stirken Viele ergédnzende Nutzungen und Dienstleister, zahlreiche straBenbe-
gleitende Stellpldtze, kompakter Einzelhandelsbaustein Netto und Aldi

Stark verkehrlich belastet, vergleichsweise geringe Einzelhandelsdich-
Schwachen te, Einzelhandelsbesatz und Angebote, wenig Angebote im mittelfris-
tigen Bedarfsbereich

Versorgungsfunktion

Potenzialflachen J.

Fiir den Stadtteil Hassel, insbesondere fiir den direkten Nahbereich

Entwicklungsziele / Hand- = Das Nahversorgungszentrum Hassel Gbernimmt fiir umliegende
BUESE R Wohnsiedlungsbereiche eine wichtige Versorgungsfunktion. Die
Lebensmitteldiscounter Netto und Aldi sowie der Supermarkt

Yesil Market sind dabei die Hauptmagnete und wichtigsten Ver-

sorger.

m  Bei der zukiinftigen Entwicklung des zentralen Versorgungsberei-
ches gilt es den Einzelhandelsverbund aus Aldi und Netto mit
dem sidlichen Bereich der Polsumer StraBe weiterhin stddtebau-
lich und funktional zu verkniipfen, um den Zentrencharakter wei-
ter zu festigen. Die vorhandenen Leerstdnde im Kern des Zent-

rums bieten hier ein wichtiges Anknlpfungspotenzial.

= Im Hinblick auf seine zugedachte Versorgungsaufgabe ist das
Zentrum daher zukiinftig weiter zu starken, weil es hinsichtlich
seiner aktuellen Verkaufsflache zu den kleinsten Nahversor-
gungszentren im Gelsenkirchener Stadtgebiet gehdrt. Dennoch
Ubernimmt es gerade fiir die zahlreichen umliegenden Siedlungs-

gebiete eine wichtige Versorgungsfunktion.

m  Seine Funktion ist vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsétze
des Einzelhandelskonzeptes als Nahversorgungszentrum zu si-
chern und der Ausbau eines ergdnzenden Angebots ist wiin-

schenswert.

Junker 60
+Kruse

Stadtforschung
Planung



Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemal dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Gegenliber der Abgrenzung aus dem EHK 2008 wurde der zentrale Versorgungbe-
reich deutlich verkleinert. Diese Verkleinerung ergibt sich gréftenteils aus der feh-
lenden Kompaktheit des nérdlichen und siidlichen Bereiches. So sind die derzeit
vorhandenen Magnetbetriebe (Netto, Yesil Market und Aldi) jeweils zentral in der
Polsumer StraBe angesiedelt. Der Lebensmitteldiscounter Penny befindet sich deut-
lich abgesetzt von dem Zentrum und ist funktional nicht an dieses angebunden.
Dies gilt auch fiir den stidlichen Bereich der Polsumer StraBe, wo die reine Wohn-
nutzung zunimmt und der Bereich hauptsachlich von Dienstleistern gepragt wird.

Der zentrale Versorgungsbereich tibernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion fir
den Stadtteil Hassel. Der zentrale Versorgungsbereich ist aus einzelhandelsrelevan-
ter Sicht gemaB der zugesprochenen Zentrenfunktion aus dem Einzelhandelskon-
zept 2008 als Nahversorgungszentrum weiterhin ausreichend gut aufgestellt, um
fur das funktionell zugewiesene Versorgungsgebiet die Versorgungsfunktion zu
ubernehmen.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

1.1.12 Perspektivisches Nahversorgungszentrum HeBler - Fersenbruch

Standortprofil: Perspektivisches Nahversorgungszentrum HeBler — Fersenbruch
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Quielle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaB Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / HeBler

Bereich entlang der StraRe Fersenbruch bis zur KanzlerstraBe. Westli-
che Abgrenzung durch Melanchthonstrale. Ausdehnung ca. 400 m

Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Nebenzentrum Horst — MarkenstraBe ca. 2,7 km

Einzugsgebiet Nahbereich (700 m) mit ca. 6.000 Einwohnern

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 800 m2 (rd. 0,2 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 9

Verkaufsflache

GroRflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Perspektivisches Nahversorgungszentrum HeBler — Fersenbruch

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Insgesamt noch stabile, quantitativ aber deutlich untergeordnete An-

gebotsausstattung fiir die Grundversorgung

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

1%

 kurzfristiger Bedarf

m mittelfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Edeka (rd. 500 m2 Verkaufsflache), zukiinftig , HeRler-Markt"
Wochenmérkte Melanchtonplatz, einmal wéchentlich (donnerstags)
Leerstinde Leerstandsquote der Betriebe 40 %

Dienstleister im EG

Schwerpunkt: Biros und Handwerksbetriebe

Funktionsrelevante

Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Angrenzende Nutzungen: Jugendheim, Kindergarten, Grundschule
und zwei Kirchen

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend (iber die StraRe Fersenbruch und die Hans-
Bockler-Allee

Parkmoglichkeiten

Parkplatze auf dem Grundstiick des Edeka Lebensmittelmarktes,

straBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an die Buslinien 383 und 384

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Bandartige, kompakte Struktur

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Wenig Besatz und Angebot, Edeka Markt mit einer geringen Verkaufs-
flaichenausstattung

Gesamteindruck

Hohe stiddtebauliche Qualitat, attraktiver StraBenraum und Zen-
trencharakter ablesbar. Der Edeka Markt wird im April 2015 geschlos-
sen. Die Nachnutzung des Marktes ist durch einen neuen Betreiber,

die GAFOG, gesichert."”

" Angaben zum Verkaufsflichenausstattung des , HeBler-Marktes” liegen jedoch bisher nicht vor.
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EHK 2015 m Teil C m 1 Zentrenstruktur der Stadt Gelsenkirchen

Standortprofil: Perspektivisches Nahversorgungszentrum HeBler — Fersenbruch

Starken — Schwachen

Vorhandensein eines strukturpragenden Lebensmittelanbieters
Starken (Edeka), zuklinftige Nachnutzung durch einen neuen Lebensmittel-
markt

Wenig Einzelhandelsbesatz und Angebote, fehlende funktionelle An-

Schwéchen bindung zwischen den Betrieben

Derzeit wird die Versorgungsfunktion nur fir den unmittelbaren
Nahbereich durch den Edeka Lebensmittelmarkt erftillt.

Versorgungsfunktion

Potenzialflachen Im Kreuzungsbereich GrimmstraBe / Fersenbruch

Entwicklungsziele / Hand- = Das perspektivische Nahversorgungszentrum HeBler — Fersen-
e =T bruch Gbernimmt derzeit eine sehr wichtige Versorgungsfunktion
fur die umliegenden Wohnbereiche. Wobei aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Verkaufsflachenausstattung derzeit (Stand:
Maérz 2015) keine Uber den Nahbereich hinausgehende Versor-

gung stattfindet.

m  Der derzeit noch am Standort vorhandene Edeka Supermarkt ist
dabei der Hauptmagnet und wichtigster Nahversorger. Im Hin-
blick auf seine zugedachte Versorgungsaufgabe ist das Zentrum
relativ schwach ausgestattet und gehért damit zu den kleinsten
Nahversorgungszentren im Stadtgebiet. Dennoch Gbernimmt es
gerade fiir den Nahbereich — insbesondere flir den Wohnstandort

HeRler — eine wichtige Versorgungsfunktion.

= Ende April 2015 wird der am Standort lokalisierte Edeka Lebens-
mittelmarkt schlieBen. In den letzten Monaten hat die Stadt mit
den verschiedenen Akteuren an einer Standorterhaltung gearbei-
tet. Vorrangiges Ziel der Stadt war es in erster Linie eine Nachfol-
genutzung aus dem Lebensmittelbereich zu finden. Dies ist mit
der Nachnutzung durch den Betreiber GAFOG gelungen. Die
GAFOG wird zukiinftig einen Lebensmittelmarkt , HeBler-Markt"
an diesem Standort betreiben.

m  Zuklnftig muss das nahversorgungsrelevante Angebot in dem
perspektivischen Nahversorgungszentrum ausgebaut werden,
um die Funktion als Nahversorgungszentrum zu erfillen. Auf
Grundlage der Bemiihungen der Stadt Gelsenkirchen zur Ent-
wicklung des nahversorgungsrelevanten Angebotes wird der Be-
reich HeBler — Fersenbruch als perspektivischer zentraler Versor-

gungsbereich Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

m  Seine Funktion ist vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsétze
des Einzelhandelskonzeptes als perspektivisches Nahversorgungs-
zentrum zu entwickeln.
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Verdanderungen zur bisherigen Abgrenzung und Einstufung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches gemal dem Einzelhandelskonzept (EHK) 2008:

Vor dem Hintergrund des derzeitigen geringen Angebotsbestandes kann der Be-
reich Heller — Fersenbruch im Sinne der aktuellen Rechtsprechung nicht als zentra-
ler Versorgungsbereich eingestuft werden.

Durch die Nachnutzung des Edeka-Marktes durch die GAFOG wird die direkte
Nahversorgung zukiinftig gesichert. Inwieweit eine Versorgung liber den Nahbe-
reich eintritt, kann derzeit noch nicht eingeschétzt werden. Dennoch sind die Be-
mihungen der Stadt Gelsenkirchen zur weiteren Qualifizierung des Standortes po-
sitiv einzuschdtzen, weil der Standort einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der
wohnungsnahen Grundversorgung sowie des Stadtteils Heller leistet.

Eine weitere einzelhandelsrelevante Qualifizierung und damit verbundene Erhal-
tung bzw. weitere Entwicklung der nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache ist
eine Bedingung, um zukiinftig den Status eines zentralen Versorgungsbereiches zu
erhalten.

Vor dem Hintergrund der erlduterten Stadtentwicklungspldne der Stadt Gelsenkir-
chen wird der zentrale Versorgungsbereich HeBler — Fersenbruch als perspektivi-
sches Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

Abgegrenzt wurde der perspektivische zentrale Versorgungsbereich HeRler — Fer-
senbruch auf Basis des EHK 2008 und der dortigen Abgrenzung. Lediglich der Wo-
chenmarkt, der auf dem Melanchthonplatz stattfindet, sowie das Eckgrundstiick
Fersenbruch / GrimmstraBe als potenzielle Entwicklungsflache, wurden in den per-
spektivischen zentralen Versorgungsbereich neu aufgenommen. In diesem Kreu-
zungsbereich 6stlich Fersenbruch / GrimmstraBe wird derzeit eine mégliche Fla-
chenentwicklung fiir das , Villengrundstiick” durch die Grundstiickeigentiimerin
geprift. Bei einer gemischt genutzten Immobilie kdnnte hier ggf. eine Ergdnzung
des Nahversorgungsangebotes erreicht werden.

Aus gutachterlicher Sicht ist die vorhandene Abgrenzung genligend, um zukinftig
die Versorgungsfunktion fiir das funktionell zugewiesene Versorgungsgebiet weiter
erfillen zu kdnnen. Es besteht daher die Prognose zur weiteren Qualifizierung und
Entwicklung des Einzelhandelsstandortes.

Der perspektivische zentrale Versorgungsbereich HeRler — Fersenbruch besitzt somit
ausreichende Entwicklungspotenziale, um langfristig eine Stabilisierung und Fort-
entwicklung des Nahversorgungszentrums zu gewdhrleisten.
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1.2 Erganzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

AulBerhalb der Zentren kdnnen — neben solitdren integrierten Nahversorgungseinrich-
tungen — einzelne Standorte flr (grolRflachige) Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment als Erganzungsstandorte dienen. Die drei Ergén-
zungsstandorte des Gelsenkirchener Einzelhandels — Buschgrundstrae, Grothusstralie
und die Willy-Brandt-Allee / EmscherstraBe’? — wurden bereits im EHK 2008 (,, groRfla-
chige Standortagglomerationen”) festgelegt und haben schon langjahrigen Bestand.
Bereits im EHK 2008 wurden fir die Standortbereiche Ziele formuliert, den Anteil zen-
tren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente an den Erganzungsstandorten fiir den
grolflachigen Einzelhandel nicht weiter zu entwickeln und die Ansiedlung groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe (i.S.v. § 11(3) S.1 Nr. 2 BauNVO) mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten in den Sondergebietsstandorten zu konzentrieren. An diesen Zielen ist
weiterhin festzuhalten.

Dartiber hinaus geht es in erster Linie darum, eine Sicherung, Weiterentwicklung und
Angebotsarrondierungen bei den bestehenden Ergédnzungsstandorten anzustreben. In
Gelsenkirchen geht es im Bereich des Entwicklungsbedarfs beispielsweise um die Stabi-
lisierung des vorhandenen Angebotes und ggf. die Erweiterung in den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Bei eventuellen Neuansiedlungs- oder Verlagerungsab-
sichten sind ein potenzieller Neustandort und das entsprechende Vorhaben im Einzelfall
hinsichtlich der Kompatibilitdit mit den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Gelsenkirchen zu priifen.

Fir die im EHK 2008 definierten Standortbereiche Gewerbegebiet Rotthausen (ehe-
malige Zeche Dahlbusch) und das Gewerbegebiet Am Dérdelmannshof sind als stad-
tebaulich nicht integrierte Standorte hinsichtlich ihres bereits heute vorhandenen hohen
Anteil an zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente weiterhin nicht weiter zu
entwickeln (vgl. dazu auch Teil B).

Sowohl fiir Neuansiedlungen, Erweiterungen oder Umstrukturierungen von solchen Be-
trieben gilt:

Im Sinne der Verhinderung einer verscharften Wettbewerbssituation zu den zentra-
len Versorgungsbereichen ist ein Ausbau des nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Angebots an solchen Standorten konsequent restriktiv zu behandeln.

Die Ergédnzungsstandorte sind ausschlieBlich als fir nicht-zentrenrelevante Ein-
zelhandelsangebote in funktionaler Erganzung zu den zentralen Versorgungs-
bereichen zu betrachten.

Konkrete (insbesondere groBflachige) Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben
von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment sind im Einzelfall zu prii-
fen. Hinsichtlich der zentrenvertrdglichen Gestaltung einer solchen Angebotsaus-
weitung sind die Ansiedlungsregeln des Teils B, insbesondere zur zentrenvertragli-
chen Dimensionierung von Randsortimenten, zu beachten.

2 m Einzelhandelskonzept 2008 als Gewerbegebiet Emscherstralle bzw. ,,Kanalzone" bezeichnet.
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Vorhandene Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment auflerhalb der Zen-
tren genieBen Bestandsschutz, ebenso wie die planungsrechtlich genehmigten Ver-
kaufsflachen. Eine weitere Ansiedlung oder Erweiterung zentrenrelevanten Einzel-
handels (iber den genehmigten Bestand hinaus), insbesondere in Form groBflachi-
ger Betriebe, ist jedoch zukiinftig planungsrechtlich auszuschlieRen.

Konzentrationen von Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten, bei
denen die einzelnen Betriebe von Synergieeffekten untereinander profitieren kdn-
nen, sind nach Moglichkeit zu férdern, um einzelne Standorte so zu attraktivie-
ren.

Entwicklungspotentiale ergeben sich bei den nachfolgenden definierten Ergén-
zungsstandorten auch iber Umnutzungen bzw. Betriebsverlagerungen von beste-
henden Betrieben.

Im Sinne der Ziele und Grundsatze des ,,neuen” Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Gelsenkirchen 2015 gibt es drei ausgewiesene Ergdnzungsstandorte im Gelsenkirchener
Stadtgebiet, die die Unterbringung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten dienen. Hinsichtlich der rdumlichen Ausdehnung
der Standortbereiche wurden Suchbereiche in den jeweiligen Ergdnzungsstandorten
festgelegt, die sich als etwaige Standortbereiche fiir die Neuansiedlung von grofRflachi-
gem nicht-zentrenrelevaten Einzelhandel eignen. Als gewachsene Standorte des Einzel-
handels verfiigen sie — gréBtenteils — Giber einen Angebotsschwerpunkt im typischen
groBflachigen nicht-zentrenrelevanten Bereich, wie im Baumarktsortiment und Mobel-
bereich. Im Gegensatz zu anderen Stadten mit &hnlichen Standorten und &hnlicher
GroRenordnung ist der Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Warengrup-
pen relativ gering. Er beschrdnkt sich bei den Standorten in Gelsenkirchen hauptséch-
lich auf Randsortimente sowie ergédnzende, kleinteilige Betriebe (beispielweise Backe-
reien oder andere Betriebe des Lebensmittelhandwerks) innerhalb des jeweiligen groR3-
flichigen Betriebes. Eine Ausnahme hiervon bildet lediglich der Standort Willy-Brandt-
Allee / EmscherstraBe, der (iber einige groBflachige zentrenrelevante Anbieter verfiigt.

Gegeniiber 2008 zeigt sich jedoch, dass in Bezug auf die zentrenrelevanten Sortimente
kein Angebotsausbau stattgefunden hat. Diese Entwicklung ist grundsétzlich positiv
hervorzuheben und soll zukiinftig mit der Ausweisung der Ergdnzungsstandorte fiir
grofflachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel fortgefiihrt werden.

In den nachfolgenden Profilen der Ergdnzungsstandorte werden die wesentlichen Ent-
wicklungsziele und Handlungsempfehlungen erldutert.
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1.2.1 Erganzungsstandort Buschgrundstrale

Die Standortagglomeration an der BuschgrundstrafSe im Stadtteil Buer ist rund 1,2 Ki-
lometer nord-westlich vom Bueraner Hauptzentrum gelegen. Der Bereich erstreckt sich
in seiner raumlichen Ausdehnung auf ca. 200 Meter. Im Vergleich zu anderen themati-
sierten Ergdnzungsstandorten, wie beispielweise der Willy-Brandt-Allee / Emscherstra-
Re, ist die BuschgrundstralBe deutlich kleiner und in stadtebaulich nicht integrierter Lage
angesiedelt. Der Standort umfasst Gberwiegend groBflachige Einzelhandelsangebote
des kurz- und langfristigen Bedarfs und besitzt groBzligige Stellplatzflichen an der
SperberstraBe.

Die Agglomeration besteht aus insgesamt acht Betrieben, wobei die beiden gréBten
Anbieter Toom und Burdas Tierwelt rund 80 % der gesamten Verkaufsflache (rund
12.600 m2) auf sich vereinen. Das Angebot besteht (iberwiegend aus den Warengrup-
pen der Bau- und Gartenmarktsortimente und Blumen (Indoor) / Zoo. Er wird erganzt
durch den Lebensmitteldiscounter Aldi.
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EHK 2015 m Teil C m 1.2 Ergdnzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

Standortprofil: Erganzungsstandort — Buschgrundstral3e

2
£
Damcgnlagev

Quelle: eigene Darstellung mit Cenehmigung der Stadt Gelsenkirchen geméaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Buer
Bereich entlang der Buschgrund- und Sperberstrafie siidlich vom Ha-
Ausdehnung / StraBen bichtsweg. Westliche Abgrenzung durch Burdas Tierwelt. Ausdehnung
ca. 300 m

Entfernung zum Bueraner Hauptzentrum ca. 1,5 km

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Ergdnzungsstandort Willy-Brandt-Allee / Emscher-
stralSe ca. 5,3 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 12.600 m2 (rd. 3,3 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache .

Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 8
GroBflachiger Einzelhandel Vier Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 12.200 m2
(> 800 m2 Verkaufsflache) (Toom, Dénisches Bettenlager, Burdas Tierwelt und Aldi)
Leerstdnde A
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EHK 2015 m Teil C m 1.2 Ergdnzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

Standortprofil: Erganzungsstandort - BuschgrundstraRe

Einzelhandelsstruktur

Uberwiegendes Angebot der langfristigen Bedarfsstufe mit erginzen-
Angebotsstruktur dem grundversorgungsorientiertem Angebot aus dem Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel

In den Warengruppen Baumarktsortimente, Gartenmarktsortimente,

Sortimentsschwerpunkt Blumen (Indoor) / Zoo

2%

m kurzfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Entwicklungsziele / Hand- m  Nach wie vor kommt dem Ergdnzungsstandort BuschgrundstraBe
lungsempfehlungen

eine stadtteilweite sowie in Bezug auf einzelne Warengruppen (u.
a. Bau- und Gartenmarktsortimente) eine gesamtstadtische Ver-

sorgungsfunktion zu.

m  Verdnderungen der vorhandenen Einzelhandelsnutzungen bzw.
Neuansiedelungen sind vor dem Hintergrund der Ziele und
Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes zu priifen, wobei auch
die Zielsetzungen des REHK zu berticksichtigen sind. Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten sind konsequent auszuschlieBen. Dartber
hinaus sind bei der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten die Randsortimente zu
begrenzen. Das bedeutet zentrenrelevante Randsortimente von
groBflachigen Betrieben (i.S.v. § 11(3) S.2 Nr. 2 BauNVO) mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment dirfen bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache einnehmen. In der Regel ist auch eine
quantitative Obergrenze der zentrenrelevanten Randsortimente
erforderlich. GeméaB den Regelungen des REHK ist eine Verkaufs-
flichenobergrenze von maximal 2.500 m2 zentrenrelevanter

Randsortimente einzuhalten.

= Verdnderungen im Bestand sind im Einzelfall abhédngig von bau-
planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festlegungen

und dem baugenehmigten Bestand.

= Entwicklungspotentiale ergeben sich auch iber Umnutzungen

bzw. Betriebsverlagerungen von bestehenden Betrieben.
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1.2.2 Erganzungsstandort Grothusstrale

Die Standortagglomeration an der GrothusstraBBe im Stadtteil Schalke ist der zweit-
grofRte Erganzungsstandort und hat damit auch erwartungsgemal eine pragende Funk-
tion innerhalb der Gelsenkirchener Standortstruktur. Der Bereich erstreckt sich in seiner
raumlichen Ausdehnung auf ca. 300 Meter und befindet sich in stadtebaulich nicht in-
tegrierter Lage.

Die zahlreichen groRflachigen Betriebe (u. a. Hellweg und Staples) dominieren den
Standort, der auf den autokundenorientierten Einkauf ausgerichtet ist. Bei einer Ge-
samtverkaufsfldche von rd. 15.600 m? entféllt rd. 4 % der gesamtstddtischen Verkaufs-
fliche auf diesen Standort. Insgesamt sind 13 Betriebe an diesem Standort angesiedelt.
Bedingt durch den groBten Magnetbetrieb Hellweg zeigt sich hinsichtlich der einzelnen
Verkaufsflaichenanteile eine deutliche Orientierung auf das Bau- und Gartenmarktsor-
timent (rd. 9.200 m2 Verkaufsflache). Als Ergdnzungsstandort des groBRflachigen Ein-
zelhandels versorgt er die gesamte Stadt mit Gberwiegend nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten.

GemaR dem Einzelhandelskonzept 2008 war die GrothusstrafRe als groBflachige Stand-
ortagglomeration eingestuft. Diese Einstufung als Ergdnzungsstandort des groBflachi-
gen Einzelhandels hat weiterhin Bestand.
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EHK 2015 m Teil C m 1.2 Ergdnzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

Standortprofil: Erganzungsstandort GrothusstralRe

%

%,
O

Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Schalke
Bereich an der GrothusstraRe entlang der Lockhofstrale. Stidliche Be-
Ausdehnung / StraBen grenzung durch die StraBe Goorshof bzw. GewerkenstraBe.

Ausdehnung ca. 500 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-City ca. 2,2 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 15.600 m2 (rd. 4,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache )
Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 13
GroBflachiger Einzelhandel Fiinf Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 15.800 m?2

(> 800 m? Verkaufsfliche) (Hellweg, Laminat-Depot, Staples, Fressnapf und Trinkgut)
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EHK 2015 m Teil C m 1.2 Ergdnzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

Standortprofil: Erganzungsstandort GrothusstraBBe

Einzelhandelsstruktur

Angebot Uiberwiegend im Segment der langfristigen Bedarfsstufe mit

Angebotsstruktur Schwerpunkt auf den Bereich Bau- und Gartenmarktsortimente

In den Warengruppen Baumarktsortimente, Nahrungs- und Genuss-

SR aaLle mittel, Gartenmarktsortimente, Blumen (Indoor) / Zoo

m kurzfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur s‘ mittelfristiger Bedarf
8%

langfristiger Bedarf

Entwicklungsziele / Hand- m  Nach wie vor kommt dem Ergdnzungsstandort GrothusstraRe eine
lungsempfehlungen

stadtteilweite sowie in Bezug auf einzelne Warengruppen (u. a.
Bau- und Gartenmarktsortimente, Mobel) eine gesamtstadtische

Versorgungsfunktion zu.

m  Veranderungen der vorhandenen Einzelhandelsnutzungen bzw.
Neuansiedelungen sind vor dem Hintergrund der Ziele und
Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes zu priifen, wobei auch
die Zielsetzungen des REHK zu berticksichtigen sind. Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten sind konsequent auszuschlieRen. Dariiber
hinaus sind bei der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten die Randsortimente zu
begrenzen. Das bedeutet zentrenrelevante Randsortimente von
grolflachigen Betrieben (i.S.v. § 11(3) S.2 Nr. 2 BauNVO) mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment dirfen bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache einnehmen. In der Regel ist auch eine
quantitative Obergrenze der zentrenrelevanten Randsortimente
erforderlich. GemaR den Regelungen des REHK ist eine Verkaufs-
flaichenobergrenze von maximal 2.500 m2 zentrenrelevanter

Randsortimente einzuhalten.

= Verdnderungen im Bestand sind im Einzelfall abhangig von bau-
planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festlegungen

und dem baugenehmigten Bestand.

m  Entwicklungspotentiale ergeben sich auch iiber Umnutzungen

bzw. Betriebsverlagerungen von bestehenden Betrieben
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1.2.3 Erganzungsstandort Willy-Brandt-Allee / Emscherstrale

Die Standortagglomeration an der Willy-Brandt-Allee / EmscherstraBBe im Stadtteil
Erle ist der groBte Erganzungsstandort und hat dementsprechend erwartungsgemaR ei-
ne pragende Funktion innerhalb der Gelsenkirchener Standortstruktur.

Der Standort befindet sich in stadtebaulich nicht integrierter Lage stidlich angrenzend
an den Siedlungskorper des Stadtteils Erle und erstreckt sich im Wesentlichen zwischen
der Willy-Brandt-Allee und der EmscherstraBBe. Insgesamt beherbergt der Standortbe-
reich 21 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 56.100 m2. Ein GroBteil des
einzelhandelsrelevanten Angebotes an dieser stadtebaulich nicht integriert gelegenen
Standortagglomeration konzentriert sich um die Stellplatzflichen der gréBten Anbieter
Marktkauf, Roller, Poco und Real. Mit rund 17.000 m2 Gesamtverkaufsflache verfiigt
der Anbieter Roller iiber die groRte einzelbetriebliche Gesamtverkaufsfliche am Stand-
ort. Insgesamt befinden sich entlang der Emscherstralle und der Willy-Brandt-Allee
neun groBflachige Betriebe, die rd. 98 % der Gesamtverkaufsflache an diesem Standort
auf sich vereinen. Die restlichen sehr kleinteiligen Betriebe — Giberwiegend aus dem
kurzfristigen Bedarfsbereich (insbesondere Backereien) — ergdnzen das Angebot. Hin-
sichtlich der Verkaufsflachenanteile zeigt sich eine liberwiegende Konzentration des
Angebotes auf den Mobelbereich, der insbesondere durch die Anbieter Roller und Poco
vertreten wird (insgesamt rd. 23.500 m? Verkaufsfliche). Im Gegensatz zu den voran-
gegangen Standortbereichen weist dieser Erganzungsstandort einen hohen Anteil an
zentrenrelevanten Sortimenten auf. Bedingt durch die Magnetbetriebe Real und
Marktkauf werden an diesem Standort groe Angebotsanteile der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel (rd. 9.500 m2 Verkaufsflache) angeboten. Zudem finden sich
auch einige groBere Verkaufsflichenanteile in typischen innenstadtrelevanten Sorti-
menten, wie beispielsweise im Bereich Bekleidung.

Nicht zuletzt aufgrund der verkehrstechnischen Organisation des Angebotsstandortes,
der eingeschrankten fuBldufigen Erreichbarkeit sowie der groBzligig dimensionierten
Stellplatzflachen fiir den ruhenden Verkehr ist auch dieser als autokundenorientierter
Angebotsstandort zu klassifizieren.

Mit den vorgenannten Angeboten kommt der Standortagglomeration Willy-Brandt-
Allee / EmscherstraBe eine stadtteilweite sowie in Bezug auf zahlreiche Warengrup-
pen eine gesamtstadtische Versorgungsfunktion zu. In der Warengruppe Mébel
kommt dem Standort aufgrund seiner enormen GroéBe neben einer gesamtstadtischen
auch eine regionale Versorgungsfunktion zu. Insbesondere im kurz- und mittelfristigen
Bedarfsbereich stellen die Angebote an der Standortagglomeration allerdings auch eine
wesentliche Konkurrenz zu den Angeboten anderer zentraler Versorgungsbereiche dar.

Die Willy-Brandt-Allee / EmscherstraBe soll weiterhin die Funktion als Ergdnzungs-
standort des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels im siedlungsraumlichen Gefiige der
Stadt Gelsenkirchen beibehalten.
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EHK 2015 m Teil C m 1.2 Ergédnzungsstandorte flr nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

Qs STEN KON L

Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaB Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Ost / Erle

Bereich zwischen Willy-Brandt-Allee und Emscherstrale. Westliche
Begrenzung durch Dieselstralle. Ausdehnung ca. 1,8 km

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen Buer ca. 4 km
Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 56.100 m2 (rd. 14,8 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 21

Ausdehnung / StraBen

Verkaufsflache

Neun Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 55.300 m?2
(Marktkauf, Uni Polster, Meda Kiichen, Garten Koénig, Real, Poco,
Fashion Factory Outlet, Roller und Radio Markt)

GroBflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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EHK 2015 m Teil C m 1.2 Ergdnzungsstandorte fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

Standortprofil: Erganzungsstandort Willy-Brandt-Allee / EmscherstraBe

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Angebot Uiberwiegend im Segment der langfristigen Bedarfsstufe mit
Schwerpunkt auf den Bereich Mébel sowie im Bereich der Nahrungs-
und Genussmittel

Sortimentsschwerpunkt

In den Warengruppen Mébel, Nahrungs- und Genussmittel, Wohnein-
richtung, Baumarktsortimente, Glas / Porzellan / Keramik / Haus-
haltswaren

Sortimentsstruktur

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlungen

m kurzfristiger Bedarf

mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

= Nach wie vor kommt diesem Ergédnzungsstandort eine stadtteil-
weite sowie in Bezug auf einzelne Warengruppen (u. a. Mébel)
eine gesamtstddtische bzw. auf Grund der GréBe des Standortes

eine (iiber)regionale Versorgungsfunktion zu.

m  Veranderungen der vorhandenen Einzelhandelsnutzungen bzw.
Neuansiedelungen sind vor dem Hintergrund der Ziele und
Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes zu priifen, wobei auch
die Zielsetzungen des REHK zu berticksichtigen sind. Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten sind konsequent auszuschlieRen. Dariiber
hinaus sind bei der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten die Randsortimente zu
begrenzen. Das bedeutet zentrenrelevante Randsortimente von
grolflachigen Betrieben (i.S.v. § 11(3) S.2 Nr. 2 BauNVO) mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment dirfen bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache einnehmen. In der Regel ist auch eine
quantitative Obergrenze der zentrenrelevanten Randsortimente
erforderlich. GemaR den Regelungen des REHK ist eine Verkaufs-
flaichenobergrenze von maximal 2.500 m2 zentrenrelevanter
Randsortimente einzuhalten.

m  Verdnderungen im Bestand sind im Einzelfall abhangig von bau-
planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festlegungen
und dem baugenehmigten Bestand.

m  Entwicklungspotentiale ergeben sich auch iiber Umnutzungen

bzw. Betriebsverlagerungen von bestehenden Betrieben
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Anhang |

In der Analyse wurde der im Einzelhandelskonzept 2008 abgegrenzte zentrale Versor-
gungsbereich betrachtet. Daher wird in den Karten die ,alte” Zentrenabgrenzung hin-
sichtlich einzelhandelsrelevanter Nutzungen dargestellt. Die aufgefiihrten Analysedaten
(u. a. Gesamtverkaufsflache) beziehen sich jeweils auf diese alte Abgrenzung aus dem
EHK 2008."

Die in dem Einzelhandelskonzept 2008 abgegrenzten Nahversorgungszentren Hassel —
BuBmannstraBe, Buer — Horster StralRe Nord, Buer — Horster StraBe Mitte, Resser

Mark — Im Emscherbruch, Beckhausen — Schaffrath, Beckhausen — Horster StraBe
Schalke/Bulmke-Hiillen — BismarckstraBe Stid, Feldmark — FeldmarkstraBe, Uckendorf —
Bochumer StraRe und Uckendorf — Uckendorfer StraBe kénnen aufgrund ihres derzeiti-
gen Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes nicht mehr als zentrale Versorgungsbe-
reiche ausgewiesen werden. Die in der Rechtsprechung definierten Ausstattungsmerk-
male von Nahversorgungszentren' sowie die funktionalen und stadtebaulichen Krite-
rien zur Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches werden an allen Angebots-
standorten nicht erfiillt. Die vorhandenen Standorte sind in ihrer heutigen Ausstattung
gepragt von solitdr wirkenden Lebensmittelversorgern, die keine funktionelle Bindung
zum im EHK 2008 definierten Zentrum haben. Die aufgeflihrten ehemaligen zentralen
Versorgungsbereiche werden zukiinftig als etablierte Nahversorgungsstandorte einge-
stuft (vgl. dazu auch Teil B).

Somit wird von gutachterlicher Seite empfohlen, die Steuerungsmoglichkeiten des Ein-
zelhandelskonzeptes der Stadt Gelsenkirchen den tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort
anzupassen und diese Angebotsstandorte nicht als zentrale Versorgungsbereiche aus-
zuweisen. Das bedeutet, dass zukiinftig kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, insbesondere
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, an diesen Angebotsstandorten ange-
siedelt werden koénnen (vgl. hierzu Grundsatz 1 in Teil B). Dies gilt auch fiir ehemalige
Nahversorgungszentren wie beispielsweise den Standortbereich Bismarck — Bickernstra-
Re, der Uber keinen strukturpragenden Lebensmittelanbieter verfligt.

In Gelsenkirchen sind die oben aufgefiihrten Standorte durch ihr langjahriges Bestehen
etabliert, siedlungsrdumlich verwachsen und damit zum gréBten Teil vollstdndig von
zusammenhdngender Wohnbebauung umgeben. Die ehemaligen Nahversorgungszen-
tren besitzen darliber hinaus ein Wohnumfeld, welches auf die Versorgung durch diese
Lebensmittelmdrkte angewiesen ist. Deshalb sind diese siedlungsraumlich integrierten
Nahversorgungsstandorte stddtebaulich schutzwirdig, weil sie neben dem zentralen
Versorgungsbereich einen wichtigen Baustein zur Sicherstellung der wohnungsnahen
Grundversorgung der Bevolkerung darstellen. Die Schutzwiirdigkeit eines solitdren
Nahversorgungsstandortes bezieht sich dabei immer auf seine Funktion als Nahversor-
ger (keine wettbewerbliche Schutzfunktion). Sie entfdllt zum Beispiel, wenn der Be-

Das Nahversorgungszentrum Bulmke-Hdllen — Wanner Stralle wurde erst nach dem Beschluss des Ein-
zelhandelskonzeptes 2008 als neuer zentraler Versorgungsbereich im Zuge des Neubaus der dortigen
Lebensmittelméarkte im Rahmen einer gesonderten Stellungnahme verabschiedet und abgegrenzt.

vgl. u. a. Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) Urteil vom 15. Februar 2012 — 10
D 32/11:NE
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standsbetrieb am jeweiligen solitdren Nahversorgungsstandort dasselbe Einzugsgebiet
bedient wie das zu priifende Vorhaben, das sich ebenfalls in stddtebaulich integrierter
Lage befindet.

Grundsatzlich gilt es sowohl bei der Sicherung und Weiterentwicklung der ehemaligen
Nahversorgungszentren als auch bei einer perspektivischen Neuentwicklung zu beach-
ten, dass negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die sonstige
wohnortnahe Grundversorgung auszuschlieBen sind

Im Folgenden werden in Form von Steckbriefen die Eckdaten der Standortbereiche
dargestellt, die im Einzelhandelskonzept 2008 als Nahversorgungszentren (NVZ) einge-
stuft wurden und in der Fortschreibung (2015) diesen Status nicht mehr einnehmen.
Die Griinde flir die Abstufung werden jeweils abschlieBend aufgefiihrt.
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NVZ Hassel - BuBmannstraBe (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Hassel — BuBmannstraBe (EHK 2008)

o\ j\‘

Evana

Hauptschule Eppmann: kL jé Hassel

“Quelle: é].gené Darstellung mit'Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen geméiB‘Lizenznummer b07/07.b%.2014/6Eb

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Hassel

Bereich entlang der BuBmannstraBe zwischen Teltrops- und Brink-
mannsweg. Ausdehnung ca. 200 m

Entf h Hassel — Pol
Wettbewerbsstandorte C:t fr«|m|i:1g zum Nahversorgungszentrum Hasse olsumer StralRe

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 650 m2 (rd. 0,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Ausdehnung / StraBen

Verkaufsflache Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 5

Grofflachiger Einzelhandel /

(> 800 m2 Verkaufsflache)
Junker 80

+Kruse

Stadtforschung
Planung



EHK 2015 m Teil C m Anhang |

Standortprofil: NVZ Hassel — BuBmannstraBe (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

3%_‘ 3%

m kurzfristiger Bedarf

= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Netto (rd. 500 m? Verkaufsflache)
Wochenmérkte J.
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 17 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie

Funktionsrelevante
Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Jugendheim, Kirche, Schule
und Hallenbad

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend liber BuBmannstraBe und Eppmannsweg

Parkmdglichkeiten

StraBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an die Buslinien 212 und 244

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Einzelne Anbieter ohne rdumlichen Zusammenhalt

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion durch SchlieBung des klein-
flachigen Supermarktes (Rewe), keine zusammenhédngenden Lagen

Gesamteindruck

Keine Zentrumsatmosphdre, fehlende Belebung, kleinflachiger Le-
bensmitteldiscounter Netto sichert derzeit die Versorgungsfunktion der
umliegenden Wohnsiedlungsbereiche (kleinrdumige Erweiterung ge-
plant)
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Standortprofil: NVZ Hassel — BuBmannstraBe (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Starken Vorhandensein eines strukturpragenden Anbieters (Netto)

Kaum wahrnehmbare Zentrumsfunktion, kein funktionaler Zusam-

Schwéchen
menhang

Nahversorgungsfunktion fiir die umliegenden Wohngebiete durch

\/ fi ti
SECEIER LR den Lebensmitteldiscounter Netto

Potenzialflachen /.

Entwicklungsziele / Hand- m  Der Bereich Hassel — BuBmannstraBe erfiillt aufgrund seiner ge-
ugEsempiehiineEy ringen Verkaufsflachenausstattung, fehlender stadtebaulicher
Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht Gber den unmittelba-
ren Nahbereich hinausreichenden Versorgungsfunktion nicht die

Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich.

m  Der Lebensmitteldiscounter ist als Nahversorgungsstandort ein-
zuordnen und im Sinne von § 11 (3) BauNVO bei kiinftigen Ein-
zelhandelsentwicklungen zu berticksichtigen.

m  Die Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung ist jedoch
insbesondere im Hinblick der zahlreichen Leerstdnde im Kern des
Zentrums sowie des aktuellen Vorhandenseins nur eines struk-
turpragenden Anbieters mit einer geringen Gesamtverkaufsflache

weiterhin anzustreben.
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NVZ Buer - Horster Stra3e Nord (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Buer — Horster StraBe Nord (EHK 2008)"
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaf Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Buer

Bereich entlang Horster StraRe bis zur VinckestraBe. Ostliche Abgren-

AL | Sl zung durch Rathausplatz. Ausdehnung ca. 850 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-City ca. 8,5 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 6.400 m2 (rd. 1,7 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache )
Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 28
GroBflachiger Einzelhandel Zwei Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 2.000 m?2
(> 800 m2 Verkaufsfliche) (Aldi und Lidl)

"> Die Karte enthélt auch die neue Abgrenzung des Bueraner Hauptzentrums (vgl. dazu auch Kapitel

1.1.2).
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Standortprofil: NVZ Buer — Horster StraBe Nord (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit zusétzlicher starkerer Aus-
richtung auf den Fachhandel

Sortimentsschwerpunkt

In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Bekleidung und
Mobel

m kurzfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur = mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Magnetbetriebe Aldi (rd. 1000 m2 Verkaufsflache), Lidl (rd. 1000 m2 Verkaufsflache),
J Super Bio (rd. 500 m2 Verkaufsflache)
Wochenmérkte J.
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 22 %

Dienstleister im EG

Schwerpunkt: Gastronomie, Kérperpflege, Biiro und Handwerk

Funktionsrelevante

Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Kunstmuseum Gelsenkirchen, Evangelische Apostelkirche

Angrenzende Nutzungen: Rathaus, Kindergarten, diverse Schuleinrich-
tungen, Polizeipréasidium und Agentur fir Arbeit

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend liber De-la-Chevallerie-StraBe, Horster
StrafRe und Goldbergstrafe

Parkmaoglichkeiten

Parkplatze auf den Grundstiicken der Lebensmitteldiscounter Aldi und
Lidl, straBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplétze

OPNV

Anschluss an Stadtbahnlinien sowie Buslinien

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Weitestgehend bandartiger Standortbereich als Eingangsbereich zum
Bueraner Hauptzentrum

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Hohe Einzelhandels- und Nutzungsdichte im Kern, zentral gelegene
Magnetbetriebe Aldi und der Super Bio als wichtige Nahversorger

Gesamteindruck

GroBtenteils revitalisierter Standortbereich in der Gelsenkirchener Ein-
zelhandelslandschaft mit einem attraktiven 6ffentlichen StraBenraum
und modernen Versorgungsbausteinen Aldi und Super Bio. Durch er-
gdnzende Nutzungen, wie beispielsweise das stddtische Kunstmuseum,
hat sich der Bereich neben seiner attraktiven Einzelhandelsstruktur zu
einer ,Kulturmeile" entwickelt, die im Zuge der stddtebaulichen Sanie-
rungsmafnahmen in das Bueraner Hauptzentrum integriert worden ist.
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Standortprofil: NVZ Buer — Horster StraBe Nord (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Einzelhandelsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel,
dort gut aufgestellt, vergleichsweise kompakter Bereich, der durch
flankierende stadtebauliche SanierungsmaBnahmen zwischen der

Starken Horster Strale und dem Goldbergplatz in das Bueraner Hauptzentrum
integriert wurde, insgesamt vergleichsweise hohe Einzelhandelsdichte
zwischen dem Aldi-Markt und dem Goldbergplatz, die durch zahlrei-
che kulturelle Einrichtungen ergénzt wird

Keine Stadtebauliche und funktionelle Integration des Bereiches zwi-
Schwéchen schen der VinckestraBe und dem siidlichen Teilbereich der Horster
StraBe

Im Wesentlichen eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir die um-
Versorgungsfunktion liegende Wohnbebauung, wobei der Bereich aufgrund seiner zentra-
len Lage haufig auch tiber den Nahbereich hinaus angesteuert wird.

Potenzialflichen .

Entwicklungsziele / Hand- = Der ehemalige zentrale Versorgungsbereich Nahversorgungs-
lungsempfehlungen

zentrum Buer — Horster StraBe Nord (2008) wurde aufgrund der
stadtebaulichen Struktur groBtenteils in die neue Abgrenzung des

Bueraner Hauptzentrums (vgl. dazu Kapitel 1.1.2) integriert.

= Inden letzten Jahren wurde die Horster Strale im Rahmen der
Stadtebauforderung aufwendig saniert und der Eingangsbereich
in das Bueraner Hauptzentrum, insbesondere im Bereich des
Goldbergplatzes, umgestaltet. Heute ist die Horster StraBe ein at-
traktives Eingangstor in das Hauptzentrum und ein wichtiger Be-
standteil. Die hohe Nutzungsdichte sowie die vergleichsweise
modernen Einzelhandelsbausteine Aldi und Super Bio sorgen zu-
sammen mit zumeist kleinteiligen Facheinzelhdndlern fiir eine Be-

lebung des StraRenraumes.

m  Gegenlber der alten Abgrenzung aus dem EHK 2008 wurde der
Bereich stidlich des Aldi Marktes aus der Abgrenzung des Buera-
ner Hauptzentrums (vgl. Kapitel 1.1.2) entnommen. In diesem
Abschnitt bis zum Lidl-Markt an der Vinckestrae dominieren
zunehmend Dienstleister bzw. die Wohnbebauung nimmt eben-

falls spiirbar zu.

= Der Lebensmitteldiscounter Lidl in der Vinckestrafe ist als Nah-
versorgungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11 (3)
BauNVO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu beriick-

sichtigen.
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NVZ Buer - Horster StraBe Mitte (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Buer — Horster Stralle Mitte (EHK 2008)
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Nord / Buer

Bereich entlang der Horster StraRe bis zur Emil-Zimmermann-Allee.
Ausdehnung / StraBen Nérdliche Abgrenzung durch Holthauser Stralle. Ausdehnung

ca. 750 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Buer ca. 1,7 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 2.000 m2 (rd. 0,5 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 5
Grofflachiger Einzelhandel /
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Buer — Horster StralBe Mitte (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

1% 2%

|
l

m kurzfristiger Bedarf

= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe TEPE (rd. 700 m2 Verkaufsfliche), Rewe (rd. 700 m2 Verkaufsfliche)'®
Wochenmérkte J.
Leerstande Leerstandsquote der Betriebe rd. 38 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie und Arzte

Funktionsrelevante
Einrichtungen

Angrenzende Nutzungen: Kindergarten

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend liber Horster StraBe und Emil-Zimmermann-
Allee

Parkmoglichkeiten

Parkplatze auf dem Grundstiick des Rewe Lebensmittelmarktes, stra-
Renbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an die StraBenbahn der Linie 301

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Einzelne Anbieter ohne rdumlichen Zusammenhalt, in Bebauung inte-
griert, gewerbliche Nutzungen lediglich auf einer StraRenseite

Einzelhandelslagen /
prédgende Bausteine

Wenig Einzelhandelsdichte, loser Einzelhandelsbesatz entlang der
Horster StraBe

Gesamteindruck

Keine Zentrumsatmosphare, fehlende Belebung, Grundversorgung der
angrenzenden Wohnquartiere durch die Anbieter gegeben, insgesamt
sehr wenige Betriebe verteilt auf einem sehr langen StraBenabschnitt

16

Der Rewe Markt wird zukiinftig an die Horster StraBe 212 (ehemaliger Penny-Standort) ziehen.
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Standortprofil: NVZ Buer — Horster StraBe Mitte (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Starken

Strukturprdgende Anbieter, Versorgung fiir den Nahbereich gesichert

Schwéchen

Kaum wahrnehmbare Zentrumsfunktion, kein funktionaler Zusam-
menhang, starke Verkehrsbelastung

Versorgungsfunktion

Nahversorgungsfunktion fiir die angrenzenden Wohnbereiche

Potenzialflichen

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlungen

Der Standortbereich Horster StraBe Mitte dient der Nahversor-
gung des sldlichen Bueraner Stadtgebietes. Die Verkaufsflachen,
insbesondere der funktionstragenden Lebensmittelmarkte, liegen
unter heutigen MarktzutrittsgroRen. Erweiterungsmoglichkeiten

sind vor dem Hintergrund der Standortsicherung zu priifen.

Aufgrund seiner fehlenden stddtebaulichen Merkmale eines
Zentrums sowie einer nicht tiber den unmittelbaren Nahbereich
hinausreichenden Versorgungsfunktion ist dieser Standort der
Lebensmittelméarkte Rewe und TEPE als Nahversorgungsstandort
einzuordnen und im Sinne von § 11 (3) BauNVO bei kiinftigen

Einzelhandelsentwicklungen zu berticksichtigen.
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NVZ Resser Mark - Im Emscherbruch (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Resser Mark — Im Emscherbruch (EHK 2008)
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Ost / Resser Mark

Bereich entlang der StraBe Im Emscherbruch zwischen Burgsteinfurter

AL | Sl StraBe und Herforder Strae. Ausdehnung ca. 250 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Nebenzentrum Erle ca. 2,3 km
Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 1.200 m2 (rd. 0,3 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache )
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 8

Grofflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Resser Mark — Im Emscherbruch (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Grundversorgungsorientiertes Angebot
Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
2%\3%

m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur

= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Rewe (rd. 750 m2 Verkaufsflache)
Wochenmaérkte Im Emscherbruch, zweimal wochentlich (donnerstags und samstags)
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 27 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie und Arzte

Funktionsrelevante

o Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Kirche und Grundschule
Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend (iber die Strafe Im Emscherbruch
Parkplatze auf dem Grundstiick des Rewe Lebensmittelmarktes, stra-

Parkmoglichkeiten Renbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelpldtze auf der Strafe Im
Emscherbruch

OPNV Anschluss an die Buslinien 381, 397 und 398

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Vergleichsweise kompakter Bereich mit wenig Einzelhandelsdichte

Kompakter Standort rund um den StraBenbereich Im Emscherbruch,
der als Marktplatz genutzt wird, insgesamt sehr wenige Anbieter an
dem Standort

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Vorhandener Rewe Lebensmittelmarkt und Getrdnkemarkt wirken
durch wenig ergdanzenden Besatz wie Solitare. Der Standort ist durch
die Bebauung rund um den Marktplatz sehr kompakt gehalten, entfal-
tet jedoch durch das geringe Angebot keinen Zentrencharakter.

Gesamteindruck
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Standortprofil: NVZ Resser Mark — Im Emscherbruch (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Strukturpragender Anbieter Rewe, Versorgung firr den direkten Nah-

Stdrken bereich ist gesichert

Kaum wahrnehmbare Zentrumsfunktion, wenig Besatz, Rewe verfligt

Schwdchen Uber keine moderne und zukunftsfdhige VerkaufsflichengrofRe

Versorgungsfunktion Nahversorgungsfunktion fiir die angrenzenden Wohnbereiche

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- m  Der Standortbereich Resser Mark — Im Emscherbruch dient in ers-
lungsempfehlungen

ter Linie der Nahversorgung der direkt angrenzenden Wohnbe-
volkerung. Durch die periphere Lage des Bereiches im Gelsenkir-
chener Stadtgebiet ist der Rewe ein wichtiger Versorger in die-
sem Bereich. Die umliegende Siedlungsstruktur ist zwar kompakt,
jedoch ist das Bevolkerungspotenzial im Einzugsgebiet mit weni-
ger als 4.000 Einwohnern sehr gering. Die Entfernung zu alterna-
tiven Nahversorgungseinrichtung in zentralen Lagen ist relativ
hoch (rund 2,3 km), so dass dieser Standort fiir den Siedlungsbe-
reich eine wichtige Nahversorgungfunktion ibernimmt. Die Ver-
kaufsflachen des Rewe-Marktes liegen unter heutigen Marktzu-
trittsgroBen. Erweiterungsmaoglichkeiten sind vor dem Hinter-

grund der Standortsicherung zu priifen.

m  Aufgrund seiner geringen Verkaufsflaichenausstattung, fehlender
stadtebaulicher Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht tiber
den unmittelbaren Nahbereich hinausreichenden Versorgungs-
funktion ist dieser Standort des Lebensmittelmarktes als Nahver-
sorgungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11 (3) BauN-
VO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu beriicksichti-

gen.
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NVZ Beckhausen - Schaffrath (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Beckhausen — Schaffrath (EHK 2008)
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmlgung der Stadt Gelsenklrchen gemaB L|zenznummer 007/07 05 2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil West / Beckhausen
Bereich zwischen Stegemanns- und Plaggenweg sowie nérdlicher
Ausdehnung / StraBen Teilabschnitt der GiebelstraBe. Nérdliche Begrenzung durch Rupen-

burgstrale. Ausdehnung ca. 250 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Buer ca. 2,7 km
Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 850 m2 (rd. 0,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 5

Grofflachiger Einzelhandel /

(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Beckhausen - Schaffrath (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit zusétzlichem kleinteiligen

Angebotsstruktur Facheinzelhandelsangebot

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe J.

Wochenmérkte J.

Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 38 %
Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie und Banken
Funktionsrelevante Angrenzende Nutzungen: Grundschule, Férderschule und Behinder-
Einrichtungen tenwohnheim

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend liber Stegemannsweg und SchaffrathstraBe
Parkméglichkeiten StraRenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze
OPNV Anschluss an die Buslinien 342, 396 und E 56

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Einzelne Anbieter ohne rdumlichen Zusammenhalt
Einzelhandelslagen / Kaum Einzelhandelsbesatz, Frischmarkt als kleiner Nahversorger fiir die
pragende Bausteine umliegenden Wohnsiedlungen

Zusammenhéngendes Einzelhandelsangebot ist nicht vorhanden, nur
Gesamteindruck rudimentdrer Dienstleistungsbesatz, Angebotsstandort wird von
Wohnbebauung dominiert, keine zentrenprdgende Nutzungsmischung
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Standortprofil: NVZ Beckhausen - Schaffrath (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Frischmarkt"” als Lebensmittelmarkt als kleiner und baulich moderner

Stérken Nahversorger

Kaum Angebot vorhanden, ,Frischmarkt” mit geringer Verkaufsfla-

Schwichen che (rd. 350 m2)

Nahversorgungsfunktion durch den Lebensmittelmarkt , Frischmarkt *

Versorgungsfunktion fur die direkt angrenzenden Wohnsiedlungen

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- = Der Bereich Beckhausen — Schaffrath erfiillt aufgrund seiner ge-
lungsempfehlungen

ringen Verkaufsflichenausstattung, fehlender stadtebaulicher
Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht Gber den unmittelba-
ren Nahbereich hinausreichenden Versorgungsfunktion nicht die

Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich.

m  Der kleine Lebensmittelmarkt , Frischmarkt" ist als Nahversor-
gungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11 (3) BauNVO

bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu berticksichtigen.
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NVZ Beckhausen - Horster StraBBe Siid (EHK 2008)
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen geméaR Lizenznummer 007/07.05.2014,

oo

Stadtbezirk / Stadtteil West / Beckhausen
puseERinun f Sieien Bereich siidlich des Lanferbachs entlang der Horster StraRe bis zur

KampstraBe. Ausdehnung ca. 1 km

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Nebenzentrum Horst — Essener StraRe ca. 2,3 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

. rd. 2.400 m2 (rd. 0,6 % der Gesamtverkaufsflache der Stadt
Verkaufsflache )
Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 16
Grofflachiger Einzelhandel /
(> 800 m? Verkaufsfliche) o
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Standortprofil: NVZ Beckhausen - Horster StraBe Siid (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit kleinteiligen Facheinzel-

Angebotsstruktur handel
Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur = mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Magnetbetriebe Penny mit rd. 800 m2 Verkaufsflache
. Platz der Katholischen Liebfrauengemeinde, zweimal wéchentlich
Wochenmérkte .
(mittwochs und samstags)
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe 20 %
Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie, Handwerk, Biiros und Arzte

Funktionsrelevante Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Kirche, diverse Schuleinrich-
Einrichtungen tungen und Feuerwache

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend Uber Horster StraBe und BraukdmperstraBe

Parkpldtze auf dem Grundstlick des Penny Lebensmitteldiscounters,
straBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV Anschluss an die StraBenbahn der Linie 301 sowie an die Buslinie 342

Parkmoglichkeiten

Raumlich-funktionale Einordnung

Wenig funktionelle Verkntipfungen zwischen den einzelnen Anbietern,
Organisationsstruktur lediglich im Bereich vom Penny eine Einzelhandelsstruktur erkennbar,
wobei hier kein groRerer ergdnzender Besatz vorhanden ist.

Ein groBformatiger Lebensmittelanbieter mit ergdnzendem kleinteili-
gen Grundversorgungsangebot, zusatzliches — teilweise ethnisch — ge-
pragtes Angebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel

Einzelhandelslagen /
prédgende Bausteine

Keine Zentrumsatmosphére, fehlende Belebung, Grundversorgung der

(S OTES angrenzenden Wohnquartiere durch Lebensmitteldiscounter gegeben
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Standortprofil: NVZ Beckhausen — Horster StraBBe Siid (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Starken Vorhandensein eines strukturpragenden Lebensmittelanbieters
Schwéchen Fehlende Dichten und rdumlicher Zusammenhalt
: Nahversorgungsfunktion wird durch den Lebensmitteldiscounter
Versorgungsfunktion h
Penny erfullt
Potenzialflichen /.

Entwicklungsziele / Hand- m  Der Standortbereich Beckhausen — Horster Strafe Stid tibernimmt
lungsempfehlungen

eine wichtige Versorgungsfunktion fir die umliegenden Wohn-
siedlungsbereiche. Dabei steht vor allem eine funktionale Aus-
richtung im Vordergrund. Stadtebauliche Merkmale, wie ein er-
ganzender Nutzungsmix oder Aufenthaltsqualitat sind kaum ge-
geben.

m  Aufgrund seiner geringen Verkaufsflaichenausstattung, fehlender
stddtebaulicher Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht Gber
den unmittelbaren Nahbereich hinausreichenden Versorgungs-
funktion ist dieser Standort des Lebensmitteldiscounters Penny
als Nahversorgungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11
(3) BauNVO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu be-

riicksichtigen.
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NVZ Bismarck - BickernstraBe (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Bismarck — BickernstraBBe (EHK 2008)

-‘4A

Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen geméaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Bismarck

Bereich entlang der BickernstraBe zwischen Magdalenen- und
BrunostraBe. Ausdehnung ca. 300 m

Wettbewerbsstandorte E;lt:er;'u'inmg zum Nahversorgungszentrum Bismarck — Bismarckstralle

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 200 m2 (rd. 0,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Ausdehnung / StraBen

Verkaufsflache Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 6

Grofflachiger Einzelhandel n

(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Bismarck — BickernstraBe (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Grundversorgungsorientiertes Angebot

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe J.
Wochenmarkte J.
Leerstinde Leerstandsquote der Betriebe 60 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie und Handwerk

Funktionsrelevante . :
Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Kirche und Grundschule

Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend (iber BickernstraRe
Parkmaoglichkeiten StraBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze
OPNV Anschluss an Buslinien 382 und 384

Raumlich-funktionale Einordnung

Fast kein Angebot vorhanden, Einzelne Anbieter ohne rdumlichen Zu-

Organisationsstruktur sammenhalt

Einzelhandelslagen
. g. / Rudimentdres Angebot, zahlreiche Leerstdnde
prédgende Bausteine

Der Standortbereich ist geprégt von zahlreichen Leerstdnden. Es ist ein
sehr geringes Angebot vorhanden. Die Grundversorgung ist durch die

Gesamteindruck vorhandenen Anbieter nicht gewahrleistet. Keine wahrnehmbare Zent-
rumsfunktion und kein funktionaler Zusammenhang.
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Standortprofil: NVZ Bismarck — BickernstraBe (EHK 2008)
Starken — Schwachen
Starken .

Fehlende Dichten und rdumlicher Zusammenhalt, kein Angebot bei
vielen Leerstanden

Schwéchen

Nahversorgungsfunktion wird durch die Aufgabe des Frischmarktes

I derzeit nicht mehr erfullt

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- = Der Standortbereich Bismarck — BickernstraBe tibernimmt auf-
lungsempfehlungen

grund der Aufgabe des Frischmarktes keine Versorgungsfunktion

fur die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche.

m  Aufgrund seiner geringen Verkaufsflaichenausstattung, fehlender
stadtebaulicher Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht tiber
den unmittelbaren Nahbereich hinausreichenden Versorgungs-
funktion ist der Standort bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklun-

gen zu berticksichtigen.

= Vorrangiges Ziel fir diesen Bereich sollte es sein, einen neuen
Nahversorger zur Sicherung der Versorgungsfunktion flr die an-
grenzenden Wohnsiedlungsbereiche anzusiedeln. Als Potenzial-
flache steht hierfur der Leerstand des ehemaligen Frischmarktes

zur Verfligung.
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NVZ Schalke/Bulmke-Hiillen - BismarckstraBe Sid (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Schalke/Bulmke-Hiillen — Bismarckstraf3e Siid (EHK 2008

f«i\i
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Quelle: eigene Darstellung mit Genehmlgung der Stadt Gelsenkirchen gemaB leenznummer 007/07. 05 2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Schalke

Bereich entlang der BismarckstraBe zwischen Magdeburger Strafle
und FlorastraBe. Ausdehnung ca. 850 m

Wettbewerbsstandorte E:t:erll'l;ng zum Nahversorgungszentrum Schalke — Schalker StraRe

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 2.700 m2 (rd. 0,7 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Ausdehnung / StraBen

Verkaufsflache )

Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 32
Grofflachiger Einzelhandel

(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Schalke/Bulmke-Hiillen — Bismarckstrafe Siid (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot mit starkerer Ausrichtung auf

Angebotsstruktur den Fachhandel

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel und Elektronik

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Rewe mit rd. 800 m2
Wochenmérkte J.
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 37 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie, Biiros und Handwerk

Funktionsrelevante Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, diverse Schuleinrichtungen,
Einrichtungen Kirchen, Liebfrauenstift und das Jugendfreizeitheim

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend liber Bismarck- und FlorastraBe

Parkplatze auf dem Grundstiick des Rewe Lebensmittelmarktes, stra-

Parkmoglichkeiten Benbegleitende Stellpldtze, sonstige Sammelplétze

OPNV Anschluss an die Buslinie 348

Raumlich-funktionale Einordnung

Bandartiger Bereich, der einzelne und verstreute Betriebe auf einer Ge-
Organisationsstruktur samtldge von rd. einem Kilometer enthélt, Magnetbetrieb Rewe ist
nicht funktional an den restlichen Besatz angeschlossen

Wenige Einzelhandelsdichte Giber den gesamten Bereich, es dominie-
ren hauptsachlich Dienstleister sowie ethnisch geprdgte Angebote; nur
wenige Facheinzelhdndler

Einzelhandelslagen /
prédgende Bausteine

Durch den motorisierten Verkehr stark gepragter Standortbereich, der
Uber die gesamte Lénge keinen Zentrencharakter entwickelt; die vor-
handenen Betriebe entwickeln keine zusammenhangende Struktur,
zahlreiche Leerstdnde pragen weite Teile des Standortes; kein durch-
gangiger Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz, deutlich mit Woh-
nen durchsetzt und somit kein funktionales Zentrum erkennbar

Gesamteindruck
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Standortprofil: NVZ Schalke/Bulmke-Hiillen — Bismarckstrafe Siid (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Strukturpragender Lebensmittelanbieter (Rewe), teilweise sehr stark

Starken spezialisiertes Fachangebot
Zahlreiche Leerstdnde, keine funktionelle Anbindung vom Rewe Le-
bensmittelmarkt zum restlichen Einzelhandelsbesatz vorhanden, keine
Schwéchen stadtebauliche Kompaktheit gegeben, wenig Dichte auf einer langen

Strecke (rd. 1 km) entlang der Bismarckstrale, die durch den motori-
sierten Individualverkehr stark belastet ist.

Versorgungsfunktion

Nahversorgungsfunktion wird durch den Rewe Supermarkt erfllt

Potenzialflachen

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlungen

= Aufgrund seiner geringen Verkaufsflaichenausstattung, fehlender
stadtebaulicher Merkmale eines Zentrums sowie einer nicht tiber
den unmittelbaren Nahbereich hinausreichenden Versorgungs-
funktion ist dieser Standort des Lebensmittelmarktes Rewe als
Nahversorgungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11 (3)
BauNVO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu bertick-

sichtigen.

m  Perspektivisch geht es an diesem Standort um die Aktivierung der
zahlreichen Leerstande sowie um die Sicherung und Starkung der

Grundversorgung fir die umliegenden Wohngebiete.
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NVZ Feldmark - FeldmarkstraBe (EHK 2008)"’

Standortprofil: NVZ Feldmark — FeldmarkstraBe (EHK 2008)
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“Quelle: eigen[é Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchenrrgeméﬁ Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Feldmark

Bereich entlang der FeldmarkstraRe zwischen Hans-Bdckler-Allee und

AL | Sl Bertastrale. Ausdehnung ca. 450 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-City ca. 1,2 km
Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 600 m2 (rd. 0,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 9

Verkaufsflache

Grofflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)

7" Der Standortbereich Feldmark — FeldmarkstraBe wurde im EHK 2008 als perspektivisches Nahversor-
gungszentrum ausgewiesen. Ziel sollte es sein einen strukturprdgenden Lebensmittelanbieter anzusie-
deln.
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Standortprofil: NVZ Feldmark — FeldmarkstraBe (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Grundversorgungsorientiertes Angebot

Sortimentsschwerpunkt

In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsstruktur

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe J.
Wochenmarkte J.
Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe 40 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Handwerk, Biiros und Arzte

Funktionsrelevante
Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Angrenzende Nutzungen: Kindergarten, Kirche und Schule

Motorisierter Verkehr

Erreichbarkeit vorwiegend liber Feldmarkstrafe und Hans-Bockler-
Allee

Parkméglichkeiten

StraBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV

Anschluss an die StraBenbahn der Linie 107

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Einzelne Anbieter ohne rdumlichen Zusammenhalt, wenig Struktur
vorhanden

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Sehr geringes Angebot, welches sich hauptsdchlich auf den Kreu-
zungsbereich zur Hans-Bockler-Allee konzentriert

Gesamteindruck

Das vorhandene sehr geringe Angebot besitzt insgesamt sehr wenig
Qualitat und sichert in erster Linie nur die Grundversorgung durch ei-
nen kleinen Nahversorger (,, Stern-Markt" mit rd. 300 m2 Verkaufsfla-
che). Das Angebot darlber hinaus ergénzt die Grundversorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs. Insgesamt ist jedoch aufgrund der stdd-
tebaulichen Struktur und der geringen Verkaufsflichenausstattung
kein Zentrencharakter ablesbar.
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Standortprofil: NVZ Feldmark — FeldmarkstraBe (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Starken

Kleiner Nahversorger sichert die Grundversorgung fiir den Nahbereich

Schwéchen

Keine Zentrumsatmosphére, fehlende Belebung, Grundversorgung
der angrenzenden Wohnquartiere durch einen kleinen Lebensmittel-
markt gegeben, insgesamt jedoch sehr geringes Angebot

Versorgungsfunktion

Nahversorgungsfunktion durch den Lebensmittelmarkt , Stern-Markt"
vorhanden

Potenzialflachen

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlungen

Innerhalb des Standortbereiches Feldmark — Feldmarkstrafe
konnte in den letzten Jahren kein strukturpragender Lebensmit-
telanbieter angesiedelt werden. Aufgrund der Standortbedingun-
gen ist zuklnftig nicht von einer Ansiedlung eines strukturpra-

genden Lebensmittelbetriebes auszugehen.

Aufgrund seiner geringen Verkaufsflaichenausstattung, geringer
stadtebaulicher Merkmale eines zentralen Versorgungsbereiches
sowie einer nicht ber den unmittelbaren Nahbereich hinausrei-
chenden Versorgungsfunktion ist dieser wohnsiedlungsraumlich
integrierte Standort des Lebensmittelmarktes (,, Stern-Markt") als
Nahversorgungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11 (3)
BauNVO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu beriick-

sichtigen.
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NVZ Uckendorf - Bochumer StraBe (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Uckendorf — Bochumer StraBe (EHK 2008)
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Quelle: eigene Darstellungim}‘t E]enehmigung der Stadt Gelsenkirchen‘geméﬂ Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Stadtbezirk / Stadtteil Sid / Uckendorf

Bereich entlang der Bochumer StraBe zwischen Munscheid- und

AL | Sl VirchowstraBe. Ausdehnung ca. 600 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-City ca. 1,5 km
Einzelhandelsrelevante Kennzahlen

rd. 1.600 m2 (rd. 0,4 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 10

Verkaufsflache

Grofflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Uckendorf — Bochumer StraBe (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Grundversorgungsorientiertes Angebot

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

Sortimentsstruktur

langfristiger Bedarf

Magnetbetriebe Grand Kauver Lebensmittelmarkt (rd. 450 m2 Verkaufsflache)
Wochenmérkte J.
Leerstdnde Leerstandquote der Betriebe rd. 72 %

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Gastronomie

Funktionsrelevante . )
Angrenzende Nutzungen: Wissenschaftspark, Kirche und Schule

Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend liber Bochumer StraBe

Parkpldtze auf dem Grundstlick des Grand Kauver Lebensmittelmark-
tes, straRenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

OPNV Anschluss an die StraBenbahn der Linie 302

Parkmdglichkeiten

Raumlich-funktionale Einordnung

Bandartiger Standortbereich ohne funktionellen Zusammenhang mit

Crgamitomss il T vereinzelten Anbietern und zahlreichen Leerstinden

Rudimentdrer Angebotsbestand, wenige Anbieter entlang der Bochu-
Einzelhandelslagen / mer StraBe, rdumlicher Schwerpunkt derzeit noch im stidlichen Teilbe-
prigende Bausteine reich mit einem KiK und einem ethnisch geprégten Lebensmittelmarkt
Grand Kauver

Griinderzeitlicher Standort im Gelsenkirchener Stadtgebiet, der zurzeit
sehr wenig Qualitat und ein hohes Sanierungspotenzial besitzt. Der
Einzelhandel ist gekennzeichnet durch eine Leerstandsquote von mehr

Gesamteindruck als 70 % und verfligt im Wesentlichen nur tiber einen einzigen struk-
turprdgenden Lebensmittelanbieter (Grand Kauver). Dieser ist jedoch
hinsichtlich seiner Gesamtverkaufsflache unterdurchschnittlich ausge-
stattet.
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Standortprofil: NVZ Uckendorf - Bochumer StraBe (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Starken .

Zahlreiche Leerstdnde bei einem insgesamt sehr geringen Angebot,

Schwachen geringe Aufenthaltsqualitit im StraBenraum

Versorgungsfunktion Grand Kauver Lebensmittelmarkt sichert die Nahversorgung

Potenzialflichen /.

Entwicklungsziele / Hand- m  Der Standortbereich Uckendorf — Bochumer StraRe kann auf-
lungsempfehlungen

grund seiner Einzelhandelsausstattung nur eine geringe Ausstrah-
lungskraft entwickeln. Er wird seiner Versorgungsaufgabe zur
Nahversorgung nur unzureichend gerecht. Eine Starkung der An-
gebote insbesondere im Bereich der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel stellen wichtige Handlungsoptionen dar.

m  Auf Grundlage des 2014 durch den Rat der Stadt Gelsenkirchen
beschlossenen strategischen Masterplans fiir das Quartier Bo-
chumer StraBe soll der Bereich erneuert und entwickelt werden.®
In dem Masterplan wurden die staddtebaulichen Erfordernisse do-
kumentiert und MaBnahmen zur Entwicklung dieses Quartiers
dargestellt. Das Sanierungsgebiet Bochumer Stralle aus dem
Masterplan soll von 2013 bis 2023 auch mit Stadtebau-
férderungsmitteln aufgewertet werden'. Die stiddtebaulichen
Missstande, u. a. ein mangelhafter 6ffentlicher StraBenraum so-
wie ein unattraktiver Griinzug, sollen in den néchsten Jahren sys-
tematisch behoben werden. In diesem Stadtquartier soll mit die-
sen MaRnahmen das Wohnumfeld und der Standort insgesamt
qualifiziert, die Wegebeziehungen verbessert und der StraRen-
raum aufgewertet werden.? Ziel der Stadt ist, im Zuge der Auf-
wertungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum positive rdumliche
Effekte fur das Einzelhandelsangebot und eine verbesserte Infra-
struktur firr potenzielle Ansiedlungen zu schaffen. Zukunftig soll
der Bereich als wichtiger Nahversorgungsstandort etabliert wer-

den.

8 Quelle: Website Stadt Gelsenkirchen — Rubrik Stadterneuerung ,Bochumer Strafe"

19
Quelle: ebenda

20 Quelle: PDF-Dokument +Ratsvorlage Masterplan Bochumer Stralle” (Website der Stadt Gelsenkirchen)
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NVZ Uckendorf - Uckendorfer StraBe (EHK 2008)

Standortprofil: NVZ Uckendorf — Uckendorfer StraBe (EHK 2008)

: T o™\ RY SR - AR

Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigdng der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Sid / Uckendorf

Bereich entlang der Uckendorfer StraRe zwischen AlmastraRe und

SRt f Sl Festweg. Ausdehnung ca. 1,1 km

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-City ca. 1,8 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 4.200 m2 (rd. 1,1 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt
Gelsenkirchen)

Anzahl der Betriebe 19

Verkaufsflache

Grofflachiger Einzelhandel

B Ein Betrieb mit einer Gesamtverkaufsflaiche von rund 900 m2 (Lidl)
(> 800 m2 Verkaufsflache)
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Standortprofil: NVZ Uckendorf — Uckendorfer StraBe (EHK 2008)

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Grundversorgungsorientiertes Angebot

Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel

m kurzfristiger Bedarf

59~

Sortimentsstruktur = mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Lidl (rd. 900 m2 Verkaufsflache), Rewe (rd. 800 m2 Verkaufsflache),

M .
agnetbetriebe Riwa Stipermarket (rd. 500 m2 Verkaufsflache)

Wochenmérkte J.

Leerstdnde Leerstandsquote der Betriebe rd. 47 %
Dienstleister im EG Schwerpunkt: Handwerk und Biiros
Funktionsrelevante St. Josef-Kirche
Einrichtungen Angrenzende Nutzungen: Kindergarten und Kirche

Verkehrliche Anbindung

Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend tiber Uckendorfer StraBe

Parkpldtze auf den Grundstlicken der Betriebe Rewe und Lidl, strafen-

Parkmoglichkeiten begleitende Stellpldtze, sonstige Sammelpléatze

OPNV Anschluss an die Buslinie 383

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Langer und bandartiger Standortbereich

Sehr geringe Einzelhandelsdichte Giber die gesamte Lange des Berei-
ches, zwischen den einzelnen Betrieben und Angebotsbereichen be-
steht kein funktionaler und stddtebaulicher Zusammenhang, struktur-
pragende Lebensmittelanbieter (Lidl und Rewe) befinden sich in Rand-
lage

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Der vorhandene Einzelhandelsbesatz entwickelt durch die stadtebauli-
che Struktur keinen Zentrencharakter. Vielmehr stellen insbesondere
die strukturpragenden Lebensmittelbetriebe Solitdre dar. In groRen
Teilen des Bereiches ist die reine Wohnnutzung dominierend.

Gesamteindruck
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Standortprofil: NVZ Uckendorf — Uckendorfer StraBe (EHK 2008)

Starken — Schwachen

Starken Einzelhandelsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel

Wenig Besatz entlang des gesamten Standortes, strukturprdgende
Schwéchen Lebensmittelanbieter in Randlage, stark verkehrlich belastet, zahlrei-
che Leerstande insbesondere im siidlichen StraBenraumbereich

Nahversorgungsfunktion durch die drei solitdren Lebensmittelbetriebe

Versorgungsfunktion (Rewe, Riwa Stipermarket und Lidl)

Potenzialflachen J.

Entwicklungsziele / Hand- m  Der Standortbereich Uckendorf — Uckendorfer StraRe tibernimmt
lungsempfehlungen

eine wichtige Versorgungsfunktion flr die umliegenden Wohn-
siedlungsbereiche. Dabei steht vor allem eine funktionale Aus-
richtung im Vordergrund, stadtebauliche Merkmale, wie eine

kompakte Struktur oder Aufenthaltsqualitit sind kaum gegeben.

m  Aufgrund der fehlenden stadtebaulichen Merkmale eines Zent-
rums sowie einer nicht tiber den unmittelbaren Nahbereich hin-
ausreichenden Versorgungsfunktion sind die Standorte der struk-
turprdgenden Lebensmittelanbieter Lidl, Rewe und Riwa Siper-
market als Nahversorgungsstandorte einzuordnen und im Sinne
von § 11 (3) BauNVO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen

zu berticksichtigen.
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NVZ Bulmke-Hiillen - Wanner StraBle

Standortprofil: NVZ Bulmke-Hiillen — Wanner StraBBe

l 2 Christus-GemeindelGelsenkirchen

Quelle: eigene Darstellung mit Genehmigung der Stadt Gelsenkirchen gemaR Lizenznummer 007/07.05.2014/GEO

Lage
Stadtbezirk / Stadtteil Mitte / Bulmke-Hillen

Bereich im Westen des Kreisverkehrs an der Kreuzung

AR  SiElan Wanner StraRe / Briisseler StraRe. Ausdehnung ca. 100 m

Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Hauptzentrum Gelsenkirchen-City ca. 2 km

Einzelhandelsrelevante Kennzahlen
rd. 3.600 m2 (rd. 0,9 % der Gesamtverkaufsfliche der Stadt

Verkaufsflache )
Gelsenkirchen)
Anzahl der Betriebe 7
GroBflachiger Einzelhandel Zwei Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rund 2.200 m?2
(> 800 m2 Verkaufsfliche) (Aldi und Kaufpark)
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Standortprofil: NVZ Bulmke-Hiillen - Wanner Stral3e

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Grundversorgungsorientiertes Angebot
Sortimentsschwerpunkt In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
4% 1%

m kurzfristiger Bedarf
Sortimentsstruktur

= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Aldi (rd. 900 m2 Verkaufsflache), Lidl (rd. 800 m2 Verkaufsflache),

Magnetbetriebe Kaufpark (rd. 1.300 m? Verkaufsflache)
Wochenmarkte /.
Leerstdnde /.

Dienstleister im EG Schwerpunkt: Bank und Arzte

Funktionsrelevante

o Angrenzende Nutzung: Christus-Gemeinde
Einrichtungen

Verkehrliche Anbindung
Motorisierter Verkehr Erreichbarkeit vorwiegend liber Wanner StraBe und Erlenbruch

Parkplatze auf den Grundstiicken der Betriebe Aldi, Lidl und Kaufpark,
straBenbegleitende Stellplatze, sonstige Sammelplatze

Parkméglichkeiten

OPNV Anschluss an die Buslinie 340

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Kompakter Standortbereich zur Nahversorgung

Moderner und kompakter Versorgungsbaustein in der Gelsenkirchener
Einzelhandelslandschaft, groRflachige Lebensmittelmérkte dominieren
den Standort, nur sehr wenige ergdnzende Nutzungen vorhanden

Einzelhandelslagen /
pragende Bausteine

Autokundenorientierter Einzelstandort mit einem Grundversorgungs-
orientierten Angebot, welcher wohnsiedlungsraumlich umschlossen ist,
wobei aufgrund kaum vorhandener ergédnzender Nutzungen und der
stadtebaulichen Situation kein Zentrencharakter ablesbar ist. Es domi-
nieren die groRziigigen Parkplatzflichen der Magnetbetriebe. Auf
Grund der kompakten baulichen Struktur ist der Standort in sich ge-
schlossen und besitzt dabei insgesamt nur wenige gestalterische und
stadtebauliche Qualitdten.

Gesamteindruck
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Standortprofil: NVZ Bulmke-Hiillen — Wanner Stral3e

Starken — Schwachen

Moderner und kompakter Versorgungsbaustein mit einem breit auf-
gestellten Angebot aus dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel, der

Stérken durch einen dm Drogeriemarkt ergénzt wird. Ein Anschluss an das
OPNV-Netz ist trotz der autokundenorientierten Ausrichtung vorhan-
den.

Wenig ergdnzendes Angebot im mittel- oder langfristigen Bedarfsbe-
reich, Anbindung zum Lidl Lebensmittelmarkt / dm Drogeriemarkt
Schwéchen zum Aldi-Markt bzw. Kaufpark hinsichtlich der Ubergangssituation fir
FuBgénger verbesserungswiirdig, kein Zentrencharakter durch domi-
nierende Stellplatzflichen und starke Verkehrsbelastung ablesbar

Nahversorgungsfunktion, wobei der Standort auf Grund seiner zent-
Versorgungsfunktion ralen Lage und GroRe haufig auch liber den Nahbereich aus ange-
steuert wird.

Potenzialflachen .

Entwicklungsziele / Hand- m  Der Standortbereich Bulmke-Hiillen — Wanner StraBe ist ein
lungsempfehlungen

rdumlich konzentrierter, klar abgegrenzter Standort, der in den
letzten Jahren durch den Neu- bzw. Umbau der bestehenden
Versorgungsstrukturen zukunftsfahig aufgestellt wurde. Er ist in
seiner Struktur weitestgehend siedlungsraumig umschlossen und
besitzt eine stark autokundenorientierte Ausrichtung. Der Stand-
ort ist gleichzeitig auch an den OPNV angebunden und kann von

den zahlreichen Wohnsiedlungen auch zu Ful® erreicht werden.

m  Der Standortbereich tibernimmt aufgrund des Angebotsschwer-
punktes in der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel eine
Nahversorgungsfunktion fir die unmittelbar angrenzenden
Wohnbereiche. Seine besondere Ausgestaltung, sein hoher Ver-
kaufsflachenbestand im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und
seine siedlungsraumliche Lage fiihren auch dazu, dass der Be-
reich eine dariiber hinausgehende Versorgungsfunktion wahr-
nimmt.

= Aufgrund seiner geringen stadtebaulichen Merkmale eines zent-
ralen Versorgungsbereiches ist dieser Standortbereich als Nahver-
sorgungsstandort einzuordnen und im Sinne von § 11 (3) BauN-
VO bei kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen zu beriicksichti-

gen.

m  Zuklnftig ist eine Verbesserung der fuBldufigen Querungs-
situation zwischen dem Lidl-Markt und dem Kaufpark anzustre-

ben.
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Gelsenkirchener Sortimentsliste?'

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
Drogeriewaren / Korperpflegeartikel

Getrinke

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backwaren /
Fleisch- und Metzgereiwaren)

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Kondlitoreiwaren und

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Bastel- und Kunstlerartikel, Sammlerbriefmar-
ken und -miinzen

Bekleidung

Blcher

Elektrokleingeréte

Elektronik und Multimedia'

Erotikartikel

Glas / Porzellan / Keramik', Haushaltswaren
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware /
Wolle

Heimtextilien (inkl. Haus- und Tischwésche,
Bettwdésche) / Gardinen / Dekostoffe

Kinderwagen

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren
Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Medizinische und orthopadische Artikel’
Musikinstrumente und Zubehor

Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingeréte
Sportbekleidung / Sportschuhe

Uhren / Schmuck
Wohndekorationsartikel

Zentrenrelevantes Leitsortiment gemdl8 LEP NRW

Beispiele fiir nicht-zentrenrelevante Sortimen

te (keine abschlieBende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe
Baumarktspezifisches Sortiment’
Bettwaren / Matratzen
Bliromaschinen

Campingartikel

ElektrogroRgeréte

Fahrrader und technisches Zubehor
Gartenartikel und -gerate

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor
(inkl. Autokindersitze)

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Mobel

Pflanzen / Samen

PflanzgefaBe / Terrakotta (Outdoor)

Tapeten

Teppiche (Einzelware)

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe
SportgroBgerate

Zoologische Artikel (inkl. Heim- und Kleintier-
futter) und lebende Tiere

Erfduterungen’

Elektronik und Multimedia:

Bild und Tontrdger, Computer und Zubehdr, Fotoartikel,
Telekommunikation und Zubehdr, Unterhaltungselektronik
und Zubehor

Medizinische und orthopadische Artikel: Horgerdte,
Optik / Augenoptik, Sanitétsartike/

Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren:

inkl. Vasen

Baumarktspezifisches Sortiment:

Bodenbeldge, Fisenwaren und Beschlige, Elektroinstalla-
tionsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Kli-
magerdte, Kamine / Kacheldfen, Rollliden / Markisen, Sani-
tdrartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen /
Werkzeuge, Teppiche (Rollware)

Quelle: eigene Darstellung

21

Weitere Erlduterungen zu Warengruppen und aggregierten Einzelsortimenten sind in der Tabelle 1

«Sortimentsspezifische Erhebungssystematik” im Einzelhandelskonzept Teil A zu finden.
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Legenden

GroRflachiger Einzelhandel (> 800 m?)

PP PPPPORPVOO0O00V0O0OGOHO

Hauptbranche Nahrungs- und Genussmittel

Hauptbranche Blumen / Zoo
Hauptbranche Gesundheit / Kérperpflege
Hauptbranche Biroartikel / Biicher
Warenhaus

Hauptbranche Bekleidung
Hauptbranche Schuhe / Lederwaren
Hauptbranche Haushaltswaren
Hauptbranche Spielwaren / Hobbyartikel
Hauptbranche Sport / Freizeit
Hauptbranche Baumarktsortimente
Hauptbranche Gartenmarktsortimente
Hauptbranche Elektro / Leuchten
Hauptbranche Mobel

Hauptbranche Uhren / Schmuck
Hauptbranche Elektronik / Multimedia
Hauptbranche Wohneinrichtung
Hauptbranche med. / orthop. Artikel

Sonstiges

Sonstiger Einzelhandel (< 800 m?)
Bedarfsstufen

]

kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

sonstiger Bedarf

GroRenklassen

[m]

O

< 100 m? Gesamtverkaufsfldche
100-399 m? Gesamtverkaufsflache

400-800 m? Gesamtverkaufsflache

Grundversorgungssituation

e bbb O@A> S

()]

SB-Warenhaus (= 5.000 m?)
Verbrauchermarkt (1.500 - < 5.000 m?)
Supermarkt (> 800 - < 1.500 m?)
Supermarkt (400 - < 800 m?)
Lebensmitteldiscounter (> 800 m?)
Lebensmitteldiscounter (< 800 m?)
Lebensmittelmarkt (200 - < 400 m?)
Lebensmittelladen (< 200 m?)

Getrankemarkt

Grundversorgung (nach Bedarf)
® Lebensmittelhandwerk
® Tankstellenshop/ Kiosk

® Sonstiger Lebensmittelanbieter

Nutzungssituation
a Leerstand

| Einzelhandelsbetrieb

Anzahl Dienstleistungsbetriebe
1 Betrieb
2 - 4 Betriebe
(O mehr als 4 Betriebe

Einzelhandelsdichte

--------------- 0 bis <25% Einzelhandel
===== 25 bis <50% Einzelhandel
50 bis <75% Einzelhandel
= 75 bis <90% Einzelhandel

I 90 bis 100% Einzelhandel

Stadtforschung
Plan|

118



